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34. zasedani Zastupitelstva mésta BeCov nad Teplou konané dne 14. zafi 2022
od 17:00 hodin v koncertnim sale Zakladni umélecké skoly Josefa Labitzkého
v Be€ové nad Teplou

Bod jednani €. 19: Schvéleni aktualizovaného Programu regenerace méstské pamatkové
zony Bec€ov nad Teplou
Predkladatel: Olga Halakova, 1. mistostarostka mésta Be€ov nad Teplou

AKTUALIZACE PROGRAMU REGENERACE MPZ v roce 2022 dne 14. 9. 2022
Obsah materialu: Dlvodova zprava

Navrh usneseni: ZMé schvaluje aktualizaci Programu regenerace MPZ Bec¢ov nad
Teplou vcéetné ndvrhia na prohlaseni kulturnich pamatek - pomnik pred zakladni a
materskou Skolou a most ve Vodné

Duvodova zprava:

V pfiloze predkladame zastupitelstvu navrh aktualizace Programu regenerace méstské
pamatkové zény Be€ov nad Teplou. Pfedmétem aktualizace je uvedeni zmén, které se
uskutec€nili do roku 2022 na uzemi MPZ a navrhd na prohlaseni KP:

Aktualizace:

Rimskokatolicka farnost Beéov nad Teplou - vlastnik:

1. restaurovani varhan v kostele sv. Jifi — zpracovani restauratorského priizkumu a zameéru,
vydané zavazné stanovisko pamatkové péce Karlovy Vary, vybrani zhotovitele a zahajeni
prvni etapy restaurovani;

2. zpracovani projektové dokumentace na opravu stfechy kostela sv. Jifi Be€ov nad Teplou;
3. objekt fary — zaméreni objektu, historické a technické prizkumy, mykologicky posudek,
vydané zavazné stanovisko statni pamatkové péce Karlovy Vary

Zatazeni varhan v kostele sv. Jifi do Programu regenerace MPZ mésta

Na zakladé Programu je mozZné Zadat o dotace na obnovu pamatek z Programu regenerace
méstskych pamétkovych rezervaci a méstskych pamétkovych zén Ministerstva kultury CR.
Program regenerace je ur¢en pfedevsim pro obnovu zapsanych nemovitych pamatek na
Uzemi pamatkové zony, umoZriuje vyuZziti i pro nékteré zapsané movité pamatky, které jsou
pevné spojené s jinou pro obnovu zapsanych nemovitych pamatek na tzemi pamatkové
zony, Tuto podminku kostelni varhany v kostele sv. Jifi splriuji.

Mésto Becov nad Teplou - vlastnik;

4. oprava komunikace Nadrazni véetné chodnik;

5. objekt ZUS J. L. — pfiprava rekonstrukce fasady, odvodnéni objektu

6. obchodni dim — koupé do vlastnictvi mésta, pfiprava realizace zaméru rekonstrukce
budovy

7. objekt ZS a MS BNT — uprava terénu pred $kolou

Fyzické osoby - vlastnici:
8. budova u kostela, Kostelni ul. — zahajeni rekonstrukce
9. Hotel Central KP mimo MPZ — zména majitele a zahajeni pfiprav PD pro realizaci

Chystané podnéty:
e priprava podnétu prohlageni pomniku pfed ZS a MS Be&ov nad Teplou za kulturni
pamatky
e prohlaseni mostu ve Vodné za kulturni pamatku
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TEXTOVA CAST

IDENTIFIKACNI UDAJE

udaje o zakazce:
nazev: Program regenerace méstské pamatkové zony Be€ov nad Teplou
misto: Be€ov nad Teplou

udaje o klientovi - zadavateli:

nazev: Mésto Becov nad Teplou

IC: 00254410

sidlo: Namésti 5. kvétna 1, 364 64 Becov nad Teplou

udaje o architektovi - zpracovateli:

jméno: Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovany architekt CKA 3633

IC: 86764594

REGIONSTUDIO

Namésti Dr. BeneSe 1321/15, 430 01 Chomutov

telefon: 777 775784, 773 684 771

email: studio@regionstudio.eu

vedouci projektu:

Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovany architekt CKA 3633

zastupce vedouciho projektu:

MgA. Pavla Wiszczorova, autorizovany architekt CKA 3635

spolupracovali:

Mgr. Ludmila Rakova - terénni priizkum, odborné reserse, spoluprace na definovani hodnot
uzemi, preventivni hodnoceni uzemi z hlediska krajinného razu

Ing. arch. Jifi Némecek - terénni prizkum, spoluprace na definovani hodnot tzemi
Jitka Stehlikova - pomocné grafické prace

pracovni skupina pro zpracovani programu:

Olga Halakova, starostka mésta

Ing. Pavel Spak, predseda Vyboru zastupitelstva pro regeneraci MPZ a obnovu obce

Ing. Jifi Sindelaf, len Vyboru pro regeneraci MPZ a obnovu obce, Bedovska botanicka zahrada
Mgr. Tomas Wizovsky, ¢len Vyboru pro regeneraci MPZ a obnovu obce, kastelan

Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovany architekt

MgA. Pavla Wiszczorova, autorizovany architekt

vybor zastupitelstva obce pro regeneraci MPZ a obnovu obce:
Ing. Pavel Spak, ptedseda

Ing. Jifi Sindelaf

Mgr. Tomas Wizovsky

Tomas NeSpor

Ivo Rudolf

datum zpracovani:
listopad 2015

SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Program regenerace MPZ musi vychazet z aktualni uzemné planovaci dokumentace a
pfiméfené vyuzit dalSich podkladi. Mésto (pracovni skupina) ma dle Usneseni viady €. 209
zabezpecit vyhodnoceni existujici uzemné planovaci dokumentace, uzemné planovacich
podkladu a dalSich programovych a koncep&nich materiall z hlediska vyuzitelnosti pro tvorbu
programu a s vyhodnocenim seznamit pfislusny organ uzemniho planovani. Pfisludny organ
uzemniho planovani pak poridi nové nebo doplfiujici Uzemné planovaci podklady a
dokumentaci, zejména nezbytné priizkumy a rozbory a tzemni plany uréujici regulaéni
podminky. Pro navrh programu regenerace je nezbytné pofidit prlizkumy a rozbory zamérené
zejména na popis a hodnoceni Uzemi z hledisek:
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e kulturné historickych, pamatkovych, urbanisticko-architektonickych véetné kompozice,
vzhledu a charakteru mésta

¢ Aujicich prlizkuma pro uréeni potfebnych hodnot Uzemi a pro nastaveni

tkatinickych (véetné rozmisténi podnik(, pracovnich prileZitosti, dafiovych pfinosu,

vlastnictvi, cen a vyuziti nemovitosti)

demografickych, sociologickych, etnografickych a vyvoje bydleni

ekologickych (v&etné zdroju a ucinkd skodlivin v izemi a enklav ekologické stability)

stavu technické infrastruktury

stavebniho stavu objektud

Tyto pruzkumy a rozbory se nezpracovavaji, pokud byly jiz dfive zpracovany a jsou v potfebné

mife aktualni. Jako vyjadreni prostorového prekryvu kulturnich, provozné funkénich,

ekonomickych, socialnich, ekologickych a uzemné technickych problému a hodnot v izemi se

zpracuje problémova mapa.

Aktualné platna tzemné planovaci dokumentace (Uzemni plan) nabyla ucinnosti jako
vyhlagka obce o zavazné &asti UPD dne 1. 8. 2006 jako OZV &.2/2006. V dobé& zpracovani
tohoto Uzemniho planu platil jesté tzv. stary stavebni zakon (€.50/1976 Sb.). Uzemné planovaci
dokumentace tak pocitala s ploSnym rozvojem mésta i v lokalitach, kde v dneSni dobé nestadi
urbanisticka koncepce v plathém uzemnim planu dostatecné ochranit pfedevsim kulturné-
historické a urbanistické hodnoty izemi. Uzemni plan prosel dil&imi zmé&nami &. 1 (nabyti
ucinnosti dne 29. 10. 2010), €. 2 (nabyti u€innosti dne 8. 12. 2011), které na zadost soukromych
osob i obce upravovaly dil¢i detaily platného tzemniho planu. Z této fady se vymyka zména €.
3.1, ktera se zastavila na nesouhlasu dotéenych organu na Useku ochrany zemédélského
pudniho fondu a ochrany krajinného razu s navrhem rozsifeni zastavitelné plochy na pohledové
exponovaném svahu Zlatého vrchu. Zména €. 3.2, ktera na zadost soukromych osob zada
rozSifeni zastavitelnych ploch v udoli za hibitovem je v projednavani.

DalSi uzemné planovaci podklady (napf. Uzemni studie) ani Zadné regulaéni plany nebyly
zpracovany. Chybéjici regulaéni plan, nebo alespor Uzemni studie napf. pro Uzemi Zlatého
vrchu tak umozZniuje vystavbu v rozvojovych plochach dle platného uzemniho planu, ktera
narusuje stavajici hodnoty v Uzemi (pfedevsim urbanistické a kulturné-historické hodnoty jako
obraz sidla a krajiny a krajinné struktury). O pofizeni Regula¢niho planu Zlaty vrch z podnétu
bylo rozhodnuto zastupitelstvem 24. 6. 2011, Zadné dalSi kroky zatim nebyly u€inény.

Zadani nového uzemniho planu podle aktualné platného stavebniho zakona bylo schvaleno
zastupitelstvem 3. 1. 2012. Pofizeni nového uzemniho planu bylo schvaleno dne 3. 5. 2011.
Doplriujici prlizkumy a rozbory jako podklad pro zpracovani tohoto zadani nového izemniho
planu byly zpracovany v roce 2011. Navrh nového uzemniho planu byl v dubnu 2015 projednan
na spoleéném jednani s dotéenymi organy.

Z dalsich programovych a koncepénich materiald byla pro zpracovani programu regenerace
poskytnuta Kategorizace mistnich komunikaci dle zakona ¢€.13/1997 (2009), Passport stavu a
navrh cilové podoby dopravniho znaceni (2008) a Architektonicko-urbanisticka analyza
centralni ¢asti mésta BeCov nad Teplou (2008). Dale posouzeni stavajicich stavl nékterych
jednotlivych nemovitosti, ¢i projektové dokumentace planovanych staveb v MPZ. Mésto nema
zpracovan strategicky plan rozvoje meésta.

Soucasti podkladl pro zpracovani byly také izemné analytické podklady obce, pfedevsim
Cast, kterd shromazdila legislativné chranéné limity a hodnoty v uzemi. Tyto uzemné analytické
podklady byly v souladu s Katalogem jevil a polozek UAP Karlovarského kraje a pokyny v tomto
katalogu uvedenymi (pfifazeni zodpovédnosti jednotlivych poloZek kraji, ufadu uzemniho
planovani a projektantovi) pro zpracovani programu regenerace MPZ doplnény pfedevsim o
poloZky v zodpovédnosti Ufadu uzemniho planovani, které ma doplnit projektant uzemniho
planu nebo které jsou nepovinné pro UAP a je doporuéeno je doplnit postupné z dopliikovych
prizkuma a rozborQ pro zpracovani uzemniho planu.

Vlastni priizkum zpracovatele tohoto programu regenerace MPZ byl proveden v ¢ervenci
2013.

Seznam vs$ech pouzitych podklad:
e Usneseni viady Ceské republiky ze dne 25. 3. 1992 &. 209 k Programu regenerace
méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zén
e Uzemné analytické podklady obce, Magistrat mésta Karlovy Vary, 2012
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A-03

A-04

e Katalog jev(i a polozek UAP Karlovarského kraje (http://gis.kr-
karlovarsky.cz/uapmodelprint.php)

e konzultace se zadavatelem a s Vyborem zastupitelstva pro regeneraci MPZ a obnovu

obce (Pavel Spak, Jifi Sindelaf, Tomas Wizovsky, Monika Brizova, Ivo Rudolf)

Uzemni plan mésta Bedov nad Teplou, Ing. arch. Karel Zoch, 2006

Prazkumy a rozbory pro tzemni plan, Ing. arch. lvan Stros, 2012

Udrzitelny rozvoj uzemi, Karel Maier a kolektiv, Grada Publishing, a.s. 2012

Hodnoty v koncepci uzemniho planu, BeCka Marek, Dodkova Alena, Maier Karel, in.

Seminaf - Vyzkum pro fe$eni regionalnich disparit v Ceské republice, Ostrava, 2010

¢ Hodnoty v Gzemné analytickych podkladech obci s rozSifenou pusobnosti, Becka
Marek, Maier Karel, Peltan Tomas, Dodkova Alena, Jakub Vorel, in. Urbanismus a
uzemni rozvoj, ro¢nik XllI, islo 2/2010

e Hodnoceni zmény UPM Bed&ov nad Teplou €.3/2010 na pp&. 277/2, 277/9, 277/11,
314/3, 317/1, 277/10 v k.0. Be€ov nad Teplou na krajinny raz ve smyslu ustanoveni §12,
zakona ¢€.114/92 Sb., Studio B&M projektovani, ochrana krajiny, Ing. Roman B.
Bukadek, Zdar nad Sazavou 2011

e Bedovsko, navrh krajinné pamatkové zény, 23/02 ZO CSOP Berkut, Terra Incognita
0.s., Narodni pamatkovy ustav, 2012

e Stavba mést podle uméleckych zasad, Camillo Sitte, v pfekladu Vladimira Burianka,
ABF - ARCH Praha 1995

e Strucny urbanisticky a architektonicky vyvoj mésta, Jifi Schierl, in Sbornik 600 let

BeCova, Mésto BecCov nad Teplou 1999

Becov, Perla Slavkovského lesa, Ludék Jasa, Jana Dyedekova, Fornica Graphics 2011

PFibéh drobnych pamatek, Tomas Hajek, Irena Bukacova, Studio JB 2006

Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, Karel Kuéa, Libri 1996

Obraz mésta, Kevin Lynch, Bova Polygon 2004

Opatfeni obecné povahy €. 7/2014 o prohlaseni ¢asti krajinného celku — Gzemi

Belovska za pamatkovou zénu

e PFirodni zajimavosti BeCovska, Stanislav Weiser, in Sbornik 600 let Be€ova, Mésto
Becov nad Teplou 1999

¢ http://archivnimapy.cuzk.cz/skici/skici/LOK/LOK321018410/LOK321018410_index.html

e http://drusop.nature.cz/ (Agentura ochrany a pfirody - chranéna tuzemi)

e http://monumnet.npu.cz/monumnet.php (Nemovité pamatky - vefejny pfistup)

ZADANI

Zadanim tohoto dokumentu bylo vytvofeni aktualizovaného programu regenerace méstské
pamatkové zény (dale MPZ) v souladu s Usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne 25. bfezna
1992 €. 209 k Programu regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych
pamatkovych zén, zejména s Pfilohou &. 2 Zasady pfipravy, zpracovani a realizace méstskych
program0 regenerace.

LIMITY A OCHRANA HODNOT

Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi jsou ve vefejném zajmu pfedmétem ochrany v uzemnim planovani
(dle stavebniho zakona). Hodnoty, které Ize tzemnim planovanim chranit maji pfimy uzemni
priimét ve formé konkrétni plochy nebo dopadu na uspofadani ploch. Hodnoty, které tento
pramét nemaji, neni mozné uzemnim planovanim chranit. Vefejny zajem je celoskupinovy
zajem, presahujici zajem jednotlivce, ale bez pfesné uréeného okruhu osob, jimz svédci. O
verejném zajmu tedy musi existovat spolecensky konsensus, at uz dlouhodoby a obecny ve
formé limitu (zakonné ochrany), nebo mistné dohodnuty a vtéleny do tzemniho planu. Hodnota
v Uzemnim planovani je tedy takova hodnota, kterd ma uzemni priimét a o niz existuje
spole€ensky konsensus, ktery umozni jeji kodifikaci. Limity vyuziti Gzemi v Uzemnim planovani
jsou tedy zavazné podminky realizovatelnosti zaméra vyplyvajicich z Gzemniho planovani.
Urcuji ucel, zplsob, ohrani¢eni a podminky uspofadani a vyuziti zemi. Jsou pro pofizovatele a
projektanty uzemné planovaci dokumentace zavazné a musi byt respektovany. Soucasti
nastrojl Uzemniho planovani dle stavebniho zakona jsou Uzemné analytické podklady, které
zjistuji a vyhodnocuiji stav a vyvoj uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z divodu
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ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich pfedpisti nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich pfedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi (limity vyuziti tzemi) a
zamerl na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného

rozvoje Uzemi a urceni problém k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.

Limity je mozno roztfidit podle okruhu hodnot, které chrani, do oblasti pfirody a krajiny,
ochrany vodnich zdrojli a vodnich ploch, zemédélské pldy, lesa a lesni pady, nerostnych zdroja
a geologie, pfirodnich Ié¢ivych zdroju, ochranu pfed povodnémi, archeologického a historického
dédictvi a nemovitych a kulturnich pamatek, piety vii¢i zesnulym, dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ovzdu$i, ochrany proti hluku, odpadového hospodafstvi, zdravotni
bezpec€nosti a ochrany proti radonu a ochrany zvlastnich zajmu - bezpecnosti statu. Limity jsou
chranény témito pfedpisy (v platném znéni):
e Umluvou o ochrané svétového a prirodniho dédictvi
zakonem ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
zdkonem €.254/2001 Sb. (vodni zékon)
zakonem ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu
zdkonem €.289/1995 Sb. (lesni zakon)
zakonem ¢€.44/1988 Sb. (horni zakon)
zakonem €.164/2001 Sb. (Iazefisky zakon)
zakonem ¢.20/1987 Sb. (pamatkovy zakon)
zdkonem €.256/2001 Sb., o pohfebnictvi
CSN 73 6425 Autobusové, trolejbusové a tramvajové zastavky, piestupni uzly a
stanovisté
zakonem ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
zdkonem €.266/1994 Sb., o drahach
zakonem €.49/1997 Sb., o civilnim letectvi
zakonem ¢.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé
narizenim vlady ¢.29/1959 Sb. (o ochrané dalkovodu - ropovodu ¢&i produktovodu)
zdkonem ¢€.458/2000 Sb., energeticky zakon
zdkonem €.274/2001 Sb., (o vodovodech a kanalizacich)
zakonem €.127/2005 Sb. (o elektronickych komunikacich)
zdkonem ¢€.86/2002 Sb., (o ochrané& ovzdusi)
zdkonem €.258/2000 Sb. (o ochrané vefejného zdravi)
zakonem ¢.185/2001 Sb., o odpadech
CSN 46 5735 Priimyslové komposty
zdkonem €.18/1997 Sb. (atomovy z&kon)
zdkonem €.59/2006 Sb. (o prevenci zavaznych havarii)
zakonem €.183/2006 Sb. (stavebni zakon)
vyhlaskou ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva
zakonem €.222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky

LIMITY V RESENEM UZEMi MPZ:

Vegetace
Zvlasté chranéna uzemi

e Chranéna krajinna oblast Slavkovsky les
Byla vyhlaSena dne 3. kvétna 1974. Zahrnuje Uzemi Slavkovského lesa mezi Karlovymi Vary,
Kyn3perkem nad Ohfi, Marianskymi 1&znémi a Javornou, jakoz i Easti Tepelské vrchoviny,
Doupovskych hor, Chebské panve a Tachovské brazdy. Cela oblast o rozloze pfes 600 km ma
charakter paroviny. CHKO zasahuje do &tyf okresu.
Nejvys8imi vrcholy Slavkovského lesa jsou Lesny (983 m) a Lysina (982 m) pobliz Kynzvartu.
Nejvétsi ¢ast této oblasti odvodriuje ficka Tepla do Ohie. Uzemi CHKO pokryvaji témér ze ti
¢tvrtin rozlehlé smrkoveé lesy. V jizni ¢asti CHKO se dochovalo nékolik cennych vrchovistnich
raSelinist. Typickou rostlinou Slavkovského lesa je prha arnika, ktera je i ve znaku CHKO.
Poslanim oblasti je ochrana krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znaku, aby tyto hodnoty
vytvarely vyvazené prostredi, které by svymi pfirodnimi ozdravnymi vlivy a pfiznivymi
geopsychickymi podminkami vSestranné napomahalo komplexni lazenské pédi, Iékarsky
usmérnéné rekreaci pracujicich a ucinné zajistovalo zachovani a neporusenost pfirodnich
Iécivych zdrojl; k typickym znakdm krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvareni véetné
vodnich tokud a ploch, véechny fenomény mineralnich pramenu a pfirodnich IéCivych zdroj(,
klima krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici Zivo€idstvo, rozvrZzeni a vyuziti lesniho a
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zemeédélského pudniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist,
architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu."

e Pamatny strom (2x), skupina pamatnych stromu (1x)
U silnice 1 / 20 Plzer — Karlovy Vary se naléza chranény buk, je zapsan jako pamatny strom pod
kédem 102519 u AOPK CR; u historické budovy Zakladni lidové $koly Josefa Labitzkého v ulici
Skolni je zapsan jako pamatny strom dub, pod kédem 10534 u AOPK CR; soubor tFi lip se
zachoval u budovy fary v centru MPZ a jsou zapsany jako pamatné stromy pod kédem 102530
u AOPK CR 2

Architektura
Pamatkové zény

e Méstska pamatkova zéna
Byla vyhlaSena 10. zafi 1992 na zakladé zakona €. 476/1992 Sb. Zéna zahrnuje historické
centrum mésta, které je vymezeno levym bfehem feky Teplé smérem k pfemosténi feky a
kfizovatce ulic Plzefska a Karlovarska. Po zapadni strany Plzeriské ulice pokracuje jizné k
mistu, kde pod komunikaci podtéka TFislovy potok a podle jeho pravého biehu pokracuje na jih,
k €. p. 187 /1, kde se lomi zapadnim smérem, protina ulici Plzefiskou a déle pokracuje po
hranicich €. p. 196, 349 / 4, 565, ulici TouZimskou k hranici €. p. 2808 / 2, 2809. Protina ulici Na
svahu a vede k hranici €. p. 221 /1, 65, 64,63,61,218/2,218/1, k Tepelské ulici, kterou prechazi
k &. p. 3131/ 1, podle niz sméfuje k ulici Skolni a &. p. 3129/1 , 259, 3129 /2, 13, k mostku, po
jehoz zapadni strané pfekracuje feku Teplou na jeji levy bfeh, kde se hranice uzavira. MPZ
opraviiuje regulaci stavebnich zasahu v jejim ramci v podobé& povinnosti ohlaseni tprav.®

Nemovité kulturni pamatky:
V FfeSeném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky a objekty a soubory v pamatkovém
zajmu. V databazi kulturnich pamatek MonumNet, ktery spravuje Narodni pamatkovy ustav,
jsou uvedeny tyto:
e Narodni kulturni pamatky:
Cislo rejstt. - 345, Hrad v Bedové nad Teplou
Cislo rejstf. - 08, Ostatkova skfin sv. Maura v BeCové nad Teplou
e Kulturni pamatky:
Cislo rejstf. - 26233 / 4 — 727, kostel sv. Jifi, Beov nad Teplou
Cislo rejstf. - 101146, popravisté — relikt kruhové Sibenice, Be¢ov nad Teplou
Cislo rejstf. - 11850 / 4 — 5107, bozi muka pfi silnici na Chodov, Be&ov nad Teplou
Cislo rejstf. - 19051 / 4 — 732, sloup se sochou Panny Maria Immaculaty, Becov nad Teplou
Cislo rejstf. - 10209 / 4 — 728, smir&i kFiz u hajovny &p. 409, Bedov nad Teplou
Cislo rejstf. - 17768 / 4 — 728, radnice &p. 1, Begov nad Teplou
Cislo rejstt. - 102287, méstansky diim &p. 2, Be¢ov nad Teplou
Cislo rejstf. - 28094 / 4- 726, hrad a zamek &p. 9, Be¢ov nad Teplou
Cislo rejstt. - 21414 / 4 — 729, méstansky dim &p. 16, Becov nad Teplou
Cislo rejstt. - 31580 / 4 — 730, méstansky dim &p. 17, Becov nad Teplou
Cislo rejstf. - 100982, méstansky ddm &p. 27, Begov nad Teplou
Cislo rejstf. - 15058 / 4 — 731, rodinny ddm &p. 133, Begov nad Teplou
Cislo tejstf. - 22312 / 4 — 4759, fara &p 189, Becov nad Teplou
Cislo rejstf. - 10158 / 4 — 4997, Zelezniéni stanice &p. 331, Be¢ov nad Teplou
Cislo rejstf. - 100718, méstansky dam &p. 336, Becov nad Teplou

Krajina
Pamatkové zény

¢ Krajinna pamatkova zéna Becovsko
Sjednocuje uzemi BeCova nad Teplou z hledisek ochrany pfirody i pamatek a dava prostor k
trvalé udrzitelnosti vy$e popsanych hodnot. Ukolem dané KPZ neni pouze prosta konzervace a
ochrana vyty&eného Uzemi, ale pfedevsim precizované rozpoznani kulturnich a pfirodovédnych
hodnot a jejich vhodné vyuZiti pro dalSi aktivity. Zéna byla vyhladena v srpnu 2014 na zakladé
zakonu €. 20/1987 Sb. v pozdéjsich znénich a 500/2004 Sb. Pfedmétem ochrany v KPZ
Bec€ovsko je kulturni krajina dokladujici kontinualni vyvoj kulturni krajiny se zastoupenim
pozUstatku kulturnich a pfirodnich prvku véetné dokladu historického vyuzivani a utvareni
terénu a doprovodnych staveb, jejich kulturnimi hodnotami jsou cesty, tarasy, zidky brody,
mosty, historické popravisté, relikty mlynd a vodnich dél, drobna architektura a dalSi historické
architektonicky vyznamné stavby a kulturni pamatky, narodni kulturni pamatka Hrad Be€ov nad

" http://drusop.nature.cz/ost/chrobjekty/zchru/index.php?frame&SHOW_ONE=1&ID=605
2 Be¢ovsko, 2012: 12
3 http://monumnet.npu.cz/chruzemi/rozobsah.php?cis=1992476
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Teplou, pamatkova zéna Becov nad Teplou, historické vlakové nadrazi, Zidovsky hibitov, letni
sidlo rodiny Beaufort-Spontin, tzv. vila Komtessa, BeCovska botanicka zahrada, stromoradi lip,
soubor pamatnych stromu, vyznamné prvky lesnich porostl a zakladni skladebna struktura
trvalych porost(.

HODNOTY V RESENEM UZEMi MPZ:

Hodnoty je pro usnadnéni orientace mozno roztfidit do tématickych oblasti pfirodnich hodnot,
kulturné - historickych hodnot, hodnot kompozi¢nich a prostorovych hodnot (urbanistické
hodnoty) a hodnot osidleni a infrastruktury (tzv. civilizaéni hodnoty). Hodnoty, jejichz ochrana
byla svéfena dotéenym organdm podle zvlastnich pravnich pfedpisu, jsou zaroven limity vyuziti
uzemi.

Prirodni hodnoty zahrnuji pfedevsim zvlasté chranéna uzemi a vSeobecnou ochranu krajiny,
ktera je vyjadrena limity vyuziti uzemi. V této oblasti hodnot je mozno nalézt i pravné
nechranéné pfirodni pozoruhodnosti a funkéni interakéni prvky.

Kulturné - historické hodnoty zahrnuji pfedevsim jevy, které jsou vyznamné z hlediska
historie - kromé pamatkové chranénych objektl a oblasti jsou to také historicky vyznamna
architektonicka dila a jiné soucasti historického odkazu. U nékterych kulturné - historickych
hodnot dochéazi k pfekryvu s urbanistickymi hodnotami (napf. historické urbanizaéni osy). Ne
v8echny kulturné - historické hodnoty se téSi pravni ochrané. Pro architektonické hodnoty, které
do této oblasti spadaji, jsou kromé pamatkové ochrany relativné vyznamné i nékteré nastroje
ochrany pfirody a krajiny (napf. metodiky jednotlivych CHKO a NP pro vystavbu v nich).
Identifikace a ochrana kulturné - historickych hodnot hraje vyznamnou roli pro charakter a
historickou kontinuitu mista.

Urbanisticka hodnota (hodnota prostorova a kompozi€ni) jako pojem neni definovan
Zzadnym pravnim predpisem. Pokud vyjdeme ze Standardu sledovanych jevl pro uzemné
analytické podklady obci (metodického navodu k pfiloze €. 1 €asti A vyhlasky €.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci), pak je urbanisticka
hodnota uzemi s historicky i esteticky cennou urbanistickou kompozici, zahrnujici ¢asti sidel,
rozptylené zastavby nebo urbanizované krajiny a je zjiStovana prizkumem Gzemi. Vedle tohoto
celostniho pohledu je mozZno za urbanistickou hodnotu dale povazovat dil¢i ¢asti urbanistické
kompozice a tudiz i za urbanistické hodnoty vyznamné stavebni dominanty, vyznamné
vyhlidkové body a vyznamné prostory sidla. Abychom mohli urbanistické hodnoty pfi pofizovani
a zpracovavani Uzemné planovaci dokumentace a pfi rozhodovani o zménach v izemi
disledné chranit je zapotfebi dikladné popsat v Eem urbanisticka hodnota spociva a co je tedy
potfeba chranit a rozvijet. Zadna z urbanistickych hodnot neni dostate¢né& pravné chranéna, coz
klade zvySené naroky na jejich ochranu jinymi prostiedky - zejména jejich promitnutim do
koncepce feseni a regulativi Gzemnich a regula¢nich planl. Za pfiklady urbanistickych hodnot
Ize oznadit hodnoty uréujici obraz sidla (napf. vyznamny vyhlidkovy bod a jeho pohledova
vysec€, pohledové exponovany pfijezd do sidla, charakteristicka silueta sidla, vyznamné
pohledové exponovana plocha, pohledové exponovany svah, vyrazny terénni atvar nebo
pfirodni dominanta, vyznamna stavebni dominanta méstského vyznamu, vyznamna stavebni
dominanta lokalniho vyznamu), hodnoty popisujici urbanni strukturu (napf. celoméstské
centrum, kompaktni mésto, obvodové nebo lokalni centrum, hodnotna zalozena urbanisticka
struktura, hodnotna rostla urbanisticka struktura, pestrost funkéniho ¢lenéni (diverzita), uzemni
celek s homogenni vySkou zastavby, kompoziéné vyznamna komunikacéni kostra, kompozi¢ni
osa, Citelnost prostorové struktury, zelené linie a uzly), hodnoty popisujici urbanni prostory
(napf. vyznamny prostor sidla (nameésti, méstska tfida, bulvar), p&si zéna, obytna (zklidnéna)
ulice) a hodnoty popisujici urbanni soubory (napf. cenny urbanisticky soubor, pozoruhodny
urbanisticky soubor).

Civiliza€ni hodnoty, tedy hodnoty osidleni a infrastruktury, zahrnuji zejména dopravni a
technickou infrastrukturu, ob&anskou vybavenost, pfirodni zdroje, zemédélstvi a rekreaci.
Znacna cast téchto hodnot je pravné chranéna souvisejicimi limity (ochrannymi pasmy). Mezi
civilizacni hodnoty patfi dopravni infrastruktura (napf. metro, tramvajova draha, trolejbusova
draha, stanice MHD, cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka, kvalitni pési spojnice), technicka
infrastruktura (vodovod, kanalizace, plynovod, vedeni elektronickych komunikaci), ob&anska

4 Opatfeni obecné povahy &. 7/2014 o prohlaseni ¢asti krajinného celku — Gzemi Be¢ovska za pamatkovou zonu
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vybavenost (napf. vefejna sprava, kultura, cirkev, vzdélavani a vychova, sport, zdravotnictvi,
ubytovani, stravovani, obchodni prodej, ochrana obyvatelstva, sluzba, socialni sluzby), pracovni
prilezitosti, souvislé plochy zeleng, oblasti intenzivni volné rekreace, zemédélstvi (napf. uzemi
vinafskych a chmelafskych oblasti), u pfirodnich zdrojii napf. objekt €i zafizeni protipovodnové
ochrany.

Hodnoty v fe§eném Gzemi MPZ a prilehlych plochach® jsou zobrazeny ve vykresech hodnot
(hodnoty SirSich vztah(i tzemi v okoli MPZ a hodnoty v izemi MPZ). Hodnoty, které jsou
zéaroven limity vyuziti uzemi (tedy chranéné dotéenymi organy), nejsou v tomto vykresu
zobrazeny a jsou zobrazeny ve vykresu limith. Ve vykresu hodnot jsou tedy zobrazeny takové
hodnoty Uzemi, jejiZ ochranu a pfipadny rozvoj maji dle stavebniho zakona prostfednictvim
uzemniho planu chranit organy obce (samosprava). Ve vykresu limitd jsou pak zobrazeny
takové hodnoty Uzemi, jejiz ochrana nespada do kompetence organt obce, ale dotéenych
organu (statni sprava).

Hvézdi¢kou jsou oznacéeny takové hodnoty, které byly doplfiovany v ramci prizkuma pro
zpracovani Programu regenerace MPZ a které jsou sou&asti Katalogti jevii UAP Karlovarského
kraje. Dvéma hvézditkami jsou oznaceny takové hodnoty, které byly doplfiovany v ramci
prizkum( pro zpracovani Programu regenerace MPZ a které jsou vyhledany nad ramec
Katalogu jevil UAP.

HODNOTY PRIRODNI

Prirodni hodnoty a jejich ochrana

Krajina BecCovska je ojedinélym pfikladem kulturni krajiny s vlastni identitou, v niZ se vyskytuji
zajimavé a ohrozené druhy rostlin a zivoc€ichu, prolinaji se zde specifické krajinné prvky s
doklady nékolika staleti kontinualni kulturni ¢innosti ¢lovéka. Kopcovita krajina s hlubokymi
udolimi, se zalesnénymi pahorky a rozptylenou zeleni, s vyskytem skalnich Gtvaru a vyvérem
studenych, ¢asto mineralizovanych, pramen je typicka pro oblast celku CHKO Slavkovsky les,
jez legislativné zastfeSuje ochranu pfirodnich hodnot tohoto Uzemi. Ochrana pfirody a krajiny
podléha zakonu ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Becov nad Teplou a okolni kulturni krajina spada do Il. z6ny CHKO Slavkovsky les, v niZ je
podle zminéného zakona zakazano:

a) hospodafit na pozemcich mimo zastavéna uzemi obci zpisobem vyzadujicim intenzivni
technologie, zejména prostfedky a

¢innosti, které mohou zpUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, strukture a funkci
ekosystémUl anebo nevratné

poskozovat pudni povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim ¢i provadeét terénni Upravy
znacného rozsahu,

b) zavadét intenzivni chovy zvére, napfiklad obory, farmové chovy, bazantnice,

C) poradat soutéze na jizdnich kolech mimo silnice, mistni komunikace a mista vyhrazena se
souhlasem orgénu ochrany

pfirody.

Z&kon o ochrané pfirody a krajiny vymezuje obecnd pravidla pro Il. zénu velkoplo$né
chranéného uzemi, jeZ mohou byt dale specifikovana pro maloplosna zvlasté chranéna uzemi
(narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni rezervace, pfirodni pamatky) a
pamatné stromy. MaloploSna chranéna uzemi a pamatné stromy predstavuji limity v ramci
feSeného uzemi a jeho pfilehlych plochach a jsou tudiz uvedena v pfislusné kapitole. NiZe
jmenované pfirodni prvky jsou chranény plo$né zakonem 114/92 Sb. v ramci CHKO, nikoli v§ak
samostatné jakozto maloplosna zvlasté chranéna uzemi.

VSechny zobrazitelné prvky, které jsou popsany v nasledujicim textu, jsou zobrazeny v grafické
casti.

Drobné pfirodni prvky:
prvky prispivajici k pozoruhodnosti krajiny **
napf. pravné nechranéna pfirodni pozoruhodnost, studanka, vyvér
e Skalni utvary (Psi skala, Panna, Vlz s pefinami a dalsi) se nalézaji v lesich
severovychodné od centra mésta. Jedna se o pravné nechranénou pfirodni
pozoruhodnost, zulu s kvadrovitou odlu¢nosti se Skalou erozivnich tvar(, skaly jsou

5 PFilehlé plochy” a ,8ir§i vztahy“ chapeme jako krajinu vymezenou hranici dohlédnuti z Be¢ova, tedy v mapé
vyznacenymi horizonty.
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rovnéz soucasti ustni lidové slovesnosti, ktera formou legend tradovanych na uzemi
Becovska vysvétluje plivod vzniku téchto specifickych kamennych utvar(.®

e Vyvéry prosté, misty mineralizované vody, jsou typické pro celou oblast CHKO
Slavkovsky les a byly jednim z impulsU jejiho zaloZeni. Be€ovsko neni v tomto sméru
vyjimkou. V okoli feSeného Uzemi bylo zmapovano Sest prostych vyvérl &i studanek
sbirajicich vodu z blizkych pramenist.

prvky prispivajici ke stabilité a biodiverzité krajiny **

napf. prvek ovliviiujici mikroklima (vétrolam, alej, ...),

prirodni okraje v krajiné (mez, okraj lesa, bfehovy porost),

prirodé relativné blizké uzemi v krajiné s vysokym podilem biotop(

V ekologické perspektivé se jedna o tzv. ekologicky vyznamné segmenty krajiny, tedy prvky
zvySujici biologickou diversitu krajiny, které v nékterych pfipadech tvofi refugia, atocisté pro
zastupce zoocenodzy,” nebo napfiklad prispivaji k rozptylovani odtoku vody v krajiné. Kromé
uvedenych pfinosu, zvySuji rozmanitost a ¢lenitost krajiny a plsobi tak pozitivné pfi jejim
vnimani,® v neposledni fadé jsou to ¢asto relikty dfivéjiho ¢lenéni a hospodarského vyuziti
krajiny.

e 01— Tzv. Mannerovy rybni¢ky se nalézaji jizné od centra mésta na zdpadnim upati
Sibeniéniho vrchu. SlouZily jako rezervoar vody, dnes jsou uzivany extenzivné pro
rybochovné ucely. V krajiné pIni mimo uvedené funkci krajinotvorného a
klimatotvorného C&initele a pfispivaji k akumulaci vod v krajiné. Umozniuji existenci
ekotonovych spolecenstev, ¢imz zvySuji diversitu a tudiz i stabilitu krajiny.

o 02 - Z hlediska rozmanitosti krajiny, estetického ale také kulturniho jsou hodnotné
kamenice, meze a remizky zanikajicich pluzin a Gvoz( v trvale zatravnénych plochach.®
Pfi srovnani sou¢asného stavu s cisafskymi otisky map Stabilniho katastru (mapovano
1841) jde o rozptylenou krajinnou zelen predevsim v okoli kéty 608,7 m n. m. a na
zatravnéném uzemi vymezeném: na vychodé vilou Komtessa, na zapadé Zlatym
vrchem, na severu silnici do Plzné a na jihu silnici do Chodova.

e 03 — Potok s mokfady v udoli pod Ko¢i¢akem (714,1 m n. m.), vpravo od silnice do
Nové Vsi. Diky vyraznému ubytku téchto biotop( v dusledku melioraci a odvodnovani
krajiny za u¢elem hospodaiského vyuziti v sou€asné dobé cenné refugium pro rostlinné
a zivocidné druhy vazané na mokiady a pramenisté.°

e PfFirodé relativné blizké uzemi vznika na dfive hospodafsky vyuzivanych svazich
v bezprostfednim okoli sidla. Vyrazné svazity reliéf zlstava nespasany a neobdélavany
a dava tak prostor pfirozené sukcesi lesniho porostu. (pozn. vzhledem k rozsahu ploch
nejsou zaneseny do mapy)

Kvalitni zivotni prostredi:
(hodnoty nejsou zatim identifikovany - mozno doplnit podle domluvy s pracovni skupinou MPZ)
e uzemi s kvalitnim ovzdu§im **
e Uzemi s kvalitni povrchovou a podpovrchovou vodou **
e Uzemi bez vodni a vétrné eroze **
e Uzemi bez nadmérného (nadlimitniho) zatizeni hlukem **

5 Becovsko, 2012: 12

,Krajina BeCovska se vyvinula na Zulovém masivu, jehoz pfitomnost dokladaji ¢etna skaliska a balvanisté. Na tzv. Psi
skale je ptivodem nazvu roztodivnost kadrovité odlu¢nost Zuly se $kalou erozivnich tvard. Najdeme zde i skalni misy.
Les porusta tzv. klanna stada, ktera se obmytich objevuji.“ [Weiser in Sbornik 600 let Beova, 1999: 63]

7 ,Ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou ekosystémy s relativné vyssi vnitini ekologickou stabilitou a jako takové
jsou povazovany za nosné kameny ekologické stability krajiny. Tyto €asti krajiny jsou dnes zachovany pfedevsim tam,

8 Diversita v krajiné je spojena nejen s ekologickou stabilitou krajiny, ale také souvisi s vyuzivanim krajiny. ... Krajina
heterogenni je také cennéjsi z estetického pohledu a plsobi pozitivné jako objekt vnimani.“ [Tvei et al., 2006; Fry et al.,
2009 in Maier, 2012: 119]

® Vegetacni plochy a linie, které zustaly zachovany v zemédélsky vyuzivaném Uzemi - protierozni meze, kamenice,
hrazky, zvodonce a dalSi terénni tvary s vegetacnimi prvky, které slouzi k upravé hydrického rezimu svahu a k
rozptylovani soustfedéného odtoku vody. Mimo této zakladni funkce maji i krajinotvornou a ekologickou funkci, jsou
refugiem hmyzu, ptactva. z hlediska vegetace jde Casto o] plochy ve VyVoji.”
[http://tilia.zf. mendelu.cz/~xkuceraO/soubory/fcni_typy.htm]

0 _MokFad, pramenisté: Vegetacni doprovod zamokienych a mokrych biotopl. Dfevinné porosty nebo travni porosty
(zamokrené louky), vétSinou bez hospodarského vyuziti. Vzdy jsou vyznamnym refugiem ohroZenych druhl rostlin,
hmyzu, obojzivelnikl a plazd.” [http://tilia.zf. mendelu.cz/~xkuceraO/soubory/fcni_typy.htm]
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KOMPOZICNi A PROSTOROVE (URBANISTICKE) HODNOTY V SIRSICH VZTAZICH:

Obraz sidla a krajiny:

vyznamna linie horizontu *

Horizonty zachycené v mapé jsou vzhledem k znacné ¢Elenitému reliéfu sidla fyzicky nespojité;
odpovidaji pohledim z panoramatické stezky, z pfijezdovych cest, Zlatého vrchu a jiho-zapadni
kéty 517, a pfi pohledu z Be€ova nad Teplou tvofi spojity obraz horského hfebu obklopujiciho
sidlo. Linie vyznamnych horizontd prochazi na severo-zapadé-zapadé skrze vrch Kocic¢ak
(714,17 m n. m.), severo-zapadné kotou 630, 4 m n. m., severo-severo-zapadné ve vySce 660 m
n. m., na severu klesa z kéty 646,5 m n. m. po jejim uboci do udoli k silnici smé&fujici do
Karlovych Varu. Dale vede pohledova linie na severu napravo od ficky Teplé na kétu 602,4 m n.
m., poté ubiha z udoli vychodnim smérem kolem vysilae pod Psi skalkou na vrchol Psi skalky
(707,5 m n. m.) a pokracuje ve vysce kolem 670 m n. m. po hibetu Gdoli BeGovského potoka.'
Dale linie horizontu pokracuje vychodné od Becova ve vysce 640 m n. m. nad bezejmennym
pfitokem Becovského potoka, odkud pada k silnici na Plzen, od niz stoupa pfes neoznaceny
vrch vysoky necelych 650 m n. m. nad vilou Komtessa a pada na uroven cca 610 m n. m.

k silnici od Chodova. Jizné od mésta tvofi horizont silueta Sibeniéniho vrchu a vrchu Nad
nadrazim (644,2 m n. m.), jiho-jiho-zapadné pak kéta 643,5 m n. m., odtud linie horizontu
pfechazi za fi¢ku Teplou, kde vede pfFes kéty 624,4 a 641,6 m n. m., pada smérem K silnici do
Starého Dvora a odtud stoupa na Koci¢ak.

charakteristicka silueta mista (veduta) **

charakteristickou siluetu Be€ova nad Teplou je mozné spatfit ze dvou jiznich pohledu
e 01 -ze Zlatého vrchu, na kterém je k tomuto Ucelu vytvofené vyhlidkové misto
e 02 - ze silnice od Chodova v misté, kde se napojuje odbocka k vile Komtessa

vyznamna pfirodni dominanta, terénni i skalni utvar *
e 01 -Zlaty vrch

02 - skalni sténa u trati

03 - skalka nad tunelem

04 - skalni ostroh hradu

05 - Sibeniéni vrch

vyznamna stavebni dominanta (kulturné-historicka) utvarejici obraz sidla (K) *
e K1 -véz gotického hradu (kulturni pamatka)

K2 - véz barokniho zamku (kulturni pamatka)

K3 - vé&Z barokni kostel sv. Jifi (kulturni pamatka)

K4 - vila Komtessa

architektonicky vyznamna stavba (A) *

A1 - bytovy dim &.p. 422 - 423

A2 - vilovy diim ¢&.p. 400

A3 - vila &.p. 385

A4 - vila Wondraschek €.p. 431 (vila manzelky majitele mistni elektrarny)

A5 - bytovy diim €.p. 329 — kulturni pamatka (zelezni¢ni bytovy dim v c.k. typizovaném

stylu)

e AB - hotel Central €.p. 336 (budova hotelu v secesnim stylu s neobaroknimi a
neorenesancénimi prvky z roku 1901)

e A7 -néadrazi €.p. 331 — kulturni pamatka (budova nadrazi v c.k. typizovaném stylu)

vyznamny orientaéni bod (O) **
e 01 -véz kostela sv. Jifi (kulturni pamatka)
e 02 - areal hradu a zamku Bec€ov nad Teplou na skalnim ostrohu (kulturni paméatka)

misto vyhlidky (V) *
e V1 -terasa kostela pod kastany
e V2 - kruhova véz hradu (hlasna véz)
e V3 -zamecké terasy
e V4 - pfedmosti ulice U Elektrarny

" Pravostranny pfitok feky Teplé, kopirujici Caste¢né silnici do Plzn&, uvadény v mapach jako ,Becovsky potok®, byva v
historické literatufe a pramenech oznacovan také jako potok Dolsky, Hluboky, Ttiselny ¢&i Kozeluzsky. [Schierl in
Sbornik 600 let BeCova, 1999: 53]
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V5 - vyhlidka ze skaly U Srdci (nad tunelem)

V6 - pod vysilaem Psi skalka

V7 - prihled ze Sibeniéniho vrchu (nefunkéni kvali vzrostlym stromtim)
V8 - vyhlidka na Zlatém vrchu

V9 - vyhlidka z cesty Na VysSiné

V10 - vyhlidka ze hfbitova

V11 - vyhlidka tzv. Pdlno¢ni kamen (pod koétou 643,5 m n. m.)

V12 - vyhlidka z kéty 630,4 m n. m.

V13 - vyhlidka z vrchu U KFizku (skalni ploSina nad trati)

V14 - skalni vyhlidka v lese (vychodné od kfizovatky v Karlovarské ulici)
V15 - vyhlidka tzv. Goethlv kamen (u silnice z Plzné)

prijezd do sidla s vyznamnym vnimanim obrazu mésta **
e 01 - pohled z jiho-vychodu-vychodu pfi vyjezdu z lesniho porostu pfed zalinajici
rozptylenou zastavbou ze silnice z Plzng&, u Goethova kamene
e 02 - pohled z jiho-jiho-vychodu skrze chybéjici vegetaci u odbocky k vile Komtesa pfi
pfijezdu od Chodova
e 03 - pohled ze zapadu ze silnice pfi pfijezdu z Maridnskych Lazni
e 04 - pohled ze severu ze silnice pfi pfijezdu z Karlovych Vart

vyznamna osa pruhledu *

Vyznamné osy prUhledu vznikaji mezi misty vyhlidky, misty veduty ¢i pohledové vyznamnymi
pfijezdy do sidla a vyznamnymi stavebnimi &i pfirodnimi dominantami a orientaénimi body,
které by bez své viditelnosti ztratily uvedené vlastnosti. Z tohoto hlediska je tfeba zachovat
nasledujici osy:

e stavebni dominanta a orientacni bod ,areal hradu a zamku“ versus mista vyhlidky: U
Srdci, skalka v lese, pod vysilaéem Psi skalka, na Zlatém vrchu, Na VySing, ze
hibitova, Goethlv kamen, Pllnoé¢ni kdmen, kéta 630,4 m n. m., na Kfizku a pfedmosti
U Elektrarny

e stavebni dominanta a orienta¢ni bod ,areal hradu a zamku“ vs. mista veduty: Zlaty vrch
a odbocka z cesty od Chodova k vile Komtessa

e stavebni dominanta a orienta¢ni bod ,areal hradu a zamku“ vs. vyznamné pfijezdy: od
Plzné u Goethova kamene, od Chodova u odbocky k vile Komtessa a od Marianskych
Lazni za Zelezni¢nim pfejezdem

e stavebni dominanta a orientaéni bod ,kostel sv. Jifi“ vs. mista vyhlidky: pod vysilaem
Psi skalka, Zlaty vrch, kéta 630,4 m n. m. a na Kfizku

e stavebni dominanta ,vila Komtessa“ vs. misto vyhlidky ,Zlaty vrch*

e stavebni dominanta a orientacni bod ,areal hradu a zamku*“ vs. stavebni dominanta ,vila
Komtessa“

e pfirodni dominanta ,Zlaty vrch® vs. mista vyhlidky: pod vysilaéem Psi skalka, kéta 630,4
m n. m., ze hibitova, na kfizku a hlasna véz

e prirodni dominanta ,Sibeniéni vrch* vs. mista vyhlidky: vysilaé pod Psi skalkou,
Pulno¢ni kamen, kéta 630,4 m n. m., Zlaty vrch a hlasna véz

e pfirodni dominanta ,skalni sténa u trati“ vs. mista vyhlidky: pfedmosti U Elektrarny,
zadmecké terasy a hlasna véz

e pfirodni dominanta ,skalka nad tunelem® vs. misto vyhlidky ,pfedmosti U Elektrarny“

e pfirodni dominanta ,skalni ostroh hradu® vs. mista vyhlidky: pfedmosti U Elektrarny, na
KFizku a U Srdci, a vyznamny pfijezd do sidla od Marianskych Lazni

pfirozena hranice sidla **

Pfirozena hranice sidla vychazi jednak z pfirodnich vyznamnych bod a jevl (horsky hibet,
vodni toky, vrcholy, soutoky...), jednak ze spole¢ensko-historickych prvkl (historicka hranice
sidla, komunikace, obchodni cesta...). Pfirozena hranice Be€ova nad Teplou zfetelné vychazi,
co se prirodnich jev( tyCe, z Clenitého reliéfu, ktery sidlu vymezuje prostor. Dale hranici sidla
zpreshuji toky Ficky Teplé a Bedovského a Sibeniéniho potoka, které ze tfi stran Bedov obtékaiji,
a které na jihu doplfiuje jesté Zlaty vrch. Spolecensko-historické aspekty vyvoje sidla vychazely
z pfirodnich, a tak se Be€ov rozvijel pfedev8im na uzemi uzavieném toky a Zlatym vrchem,
pfipadné podél os do hor vybihajicich udoli€ek (ul. Na Zelené, ul. Rybarska). Nadmoiska vyska
zastavby doposud vyraznéji nepfevySuje umisténi spolecensky vyznamnych dominant — aredlu
hradu a zamku a kostela sv. Jifi - tedy 535 m n. m., komunikace respektuji smér vodnich toki,
nedoslo zatim k vyznamnéjsi zastavbé exponovanych svahu hibetd tvoficich pFirodni hranici.
Pfirozena hranice sidla vyzna¢ena na mapé tedy vice &i méné (vyjimky tvofi pfedevsim

Program regenerace méstské pamatkové zony Becov nad Teplou
strana 10



priimyslové objekty) odpovida soucasné hranici sidla a jeji vymezeni vychazi z kombinace vyse
zminénych hledisek.

e pohledové vyznamna plocha, svah **
Mezi pohledové vyznamné plochy je tfeba fadit nékteré svahy hibetli pod vyznamnymi
horizonty, jenz tvofi vizualni kulisu BeCova nad Teplou a jsou patrné pfi pohledu ze sidla, a také
nékteré plochy zpravidla navazujici na sou¢asnou zastavbu. Jsou jimi:

e 01 - severo-zapadni a ¢ast severo-vychodniho svahu Zlatého vrchu

02 - severni svah pod kotou 643,5 m n. m.

03 - severo-vychodni svah pod kétou 571,7 m n. m.

04 - jiho-vychodni svah pod kétou 630,4 m n. m.

05 - jiho-vychodné orientovany svah nad nadrazim

06 - jiho-vychodni svah pod kétou 646,5 m n. m.

07 - zapadné orientovany svah pod vysilaéem na Psi skalce

08 - zapadné orientovany svah pod kétou 601,7 m n. m.

Krajinna struktura:
e vyznamny krajinarsky kompozicni prvek (bod) - strom (E) *
e E1 - pamatny strom - buk
e E2 - pamatny strom - dub
e E3 - pamatny strom - lipa

e vyznamny krajinarsky kompozi¢ni prvek (linie) *

e pfirodni krajinarské kompoziéni prvky - linie v podobé& doprovodné zelené podél
vodoteci v¢etné linie toku Feky Teplé, zejména soustava rybnikd na BeCovském potoce
a na potoce ,Sibeniénim®, tyto liniové prvky &asteéné vytvareji pfirozenou hranici sidla -
viz obraz sidla

e komponované krajinafské kompozic¢ni prvky - pohled z teras zamku k protilehlym
svahlm tvofi vyznamnou doplfikovou kompozi¢ni osu, ktera spojuje terasovité zahrady
zamku s okolnimi svahy, které opticky dotvareji klam pokracujici zahrady, oba svahy
byly upraveny na zahrady stejnym autorem jako botanicka zahrada dale proti proudu
feky Teplé

e krajinné vyznamné prvky - zanikajici vozy s vyraznym hlubokym profilem na
odlesnénych plochach jiho-jiho-zapadné od sidla

e vyznamny krajinarsky kompozi¢ni prvek (plocha) *

e svah nad Zeleznici a Teplou - pozUstatek komponované krajiny, sou¢ast zameckych
uprav. Tvofi vétSi oteviengjsi Cast kompozice zameckych zahrad. Odlesnény svah byl
pfeménén na pohledovou scénu, opticky pokraéujici zahradu be¢ovského zamku. Tento
svah ma vétsi terasu a je od zdmecké zahrady vice vzdaleny. Na upravach se podilel
zadmecky zahradnik Jan Koditek.

e svah nad Becovskym potokem - pozlistatek komponované krajiny, dalSi ¢ast
zameckych uprav. Odlesnény svah byl pfeménén na pohledovou scénu, opticky
pokracujici zahradu beCovského zamku. Tento svah, blize situovany k hradu a zamku,
je strméjsi a v dnes jiz vzrostlém porostu ukryva nékolik teras. Na Upravach se podilel
zadmecky zahradnik Jan Koditek.

e plochy krajinné zelené *
e svahy s terasovymi Upravami severné nad ulici Na Zelené, na Zlatém vrchu, nad
Zeleznici u tunelu, nad Plzefiskou a nad Rybafskou a jiho-zapadné od sidla (pod kétami
571,7; 643,52 608,7 mn. m.)

KOMPOZICNi A PROSTOROVE (URBANISTICKE) HODNOTY V MPZ:

Urbanistické hodnoty a jejich ochrana

Dominanta unikatniho hradniho komplexu a zamku vévodici obrazu mésta je vyhla8ena narodni
kulturni paméatkou, v jejichZ prostorach je navic uloZen unikat pozdniho romanského obdobi
relikviaf sv. Maura. Historické jadro Be€ova zastfeSuje od roku 1992 Méstska pamatkova
zona,'? jez vymezuje pro dotéené tzemi podminky ochrany takto:

2 Hranice pamatkové zény zagina na levém bfehu Feky Teplé smérem k pfemosténi feky a kfizovatce ulic Plzefiské a
Karlovarské. Po zapadni strané Plzeriské ulice pokraCuje jizné k mistu, kde pod komunikaci podtéka Trislovy potok a
podle jeho pravého bfehu pokracuje na jih k p. €. 187/1, kde se lomi zapadnim smérem, protina ulici Plzeniskou a dale
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.Pro zabezpec€eni ochrany a pé€e o pamatkovou hodnotu zény, kterou tvofi zejména vyznam
daného uzemi pro historickou, kulturni a jinou osobitost mista, historické vazby nemovitosti a
prostor(i a vnéjsi i vnitfni obraz sidla, se stanovi tyto podminky:

a) programy rozvoje mést se zpracovavaiji na zakladé stavebné historickych priizkumud dzemi i
jednotlivych objekt,

b) pFi pfipravé program(l rozvoje mést a pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace je tfeba
respektovat pamatkovou hodnotu zény,

c) vyuziti jednotlivych objektll a prostor(i musi odpovidat jejich kapacité a technickym
mozZnostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zoény,

d) obnova a restaurovani nemovitosti v z6né se musi provadét na zakladé stavebné
historického a restauratorského prizkumu,

e) pro ochranu technického stavu nemovitosti, které jsou na izemi zény, je nutné neodkladné
provadét udrzovaci prace do doby, nez bude provedena celkova obnova.*

NiZe uvedené hodnoty tedy spadaji svou lokaci pod ploSnou ochranu MPZ, nejsou vSak ve
vyhlasce blize definovany.

Urbanni struktura (kompozice):

vyznamna kompozi€ni osa hlavni *

Kompozice BeCova nad Teplou je ur€ena dvéma hlavnimi, na sebe kolmymi osami. Severojizni
osa vede ze severu z Karlovarské, skrze Plzeriskou ulici, odkud stoupa ulici Pod Zadmkem na
namésti 5. kvétna a poté pokracuje jiho-zapadné Tepelskou ulici. Zapadovychodni osa prochazi
Nadrazni ulici ze severo-zapadu-zapadu skrze namésti 5. kvétna a odtud sméfuje TouZimskou
ulici na jiho-vychod. Namésti 5. kvétna, konkrétné prostranstvi pfed Skolou, je z tohoto hlediska
méstskym uzlem.'®

vyznamna kompoziéni osa doplikova *
Doplrikové osy tvofi spojnice vedlejSich kompozi¢nich prvkd - ploch.

vyznamny kompoziéni prvek (bod) *
e hradni véz
hlasna véz
zamecka véz
kostelni véz
Mariansky sloup na Nameésti 5. kvétna

vyznamny kompozi€ni prvek hlavni (plocha) *
e aredl hradu a zamku
areal kostela sv. Jifi
Namésti 5. kvétna v rozsahu puvodniho trzniho namésti
Namésti Svazarmu (byvaly nazev)

vyznamny kompozi¢ni prvek vedlejsi (plocha) *

Jedna se o veskera oteviena vefejna prostranstvi (mimo ,hlavni kompozi¢ni prvky a kompoziéni
osy“) vychazejici z historické podoby struktury zastavby sidla. A¢koli dnesni tvar téchto ploch
plvodni podobé, v dusledku vyvoje mésta jizZ neodpovidaji v piné mife, Ize je povaZovat za
hodnotné body ur€ujici cenénou historickou strukturu MPZ a jeji obraz.

struktura zastavby - ucelené soubory (bloky) objekta **

Struktura zastavby je ve vétsiné MPZ tvofena pfedevSim z ucelenych méstskych blok( domi
(které obsahuji vlivem vyvoje mésta proluky). Smérem ven z MPZ, v novéjsich ¢astech osidleni
je tvofena vilkami a rodinnymi domy v zahradach. Celkové zastavba respektuje reliéf

krajiny; centralni ¢asti je tudiz ostrozna s dominantnim arealem hradu a zamku a kostel sv. Jifi,
kolem nichz jsou uspofadany v souladu s vrstevnicemi dalSi domy, které se mimo ostroznu

pokracuje po hranicich p. €. 196, 349/4, 565, ulici Touzimskou k hranicim p. €. 2808/2, 2809. Protina ulici Na svahu a
vede k hranicim p. €. 221/1, 65, 64, 63, 61, 218/2, 218/1, k Tepelské ulici, kterou pfechazi k

p.&. 3131/1, podle ni smétuje k ulici Skolni a k p.&. 3129/1, 259, 3129/2, 113, k mostku, po jehoZ zapadni strané
prekraduje Feku Teplou na jeji levy bfeh, kde se hranice uzavira.” [Vyhlagka Ministerstva kultury Ceské republiky ze dne
10. zafi 1992 o prohlaseni uzemi historickych jader, stazeno z:
http://monumnet.npu.cz/chruzemi/rozobsah.php?cis=1992476 ]

3 Uzly se téméf automaticky objevuji na hlavnich kfizovatkach &i koncich cest a svou formou mohou podpofit tyto jinak
kritické momenty trasy. Na druhé strané vyznam uzlG neni posilovan jen pouhou pfitomnosti vyznamnych prvka ... Tato
mista uz sama o sobé& poskytuji podminky, jez témérF vzdy garantuji, Ze jim bude vénovana pozornost.“ [Lynch, 2004:
85]
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Lrozlily” také do udoli¢ek podél pritokl feky Teplé (Na Zelené, Plzenska, Rybarska), nikde vsak
vyrazné nepiesahuji vysku 540 m n. m.

struktura zastavby - stavby dle katastru nemovitosti **
V grafické ¢asti jsou zobrazeny stavebni objekty dle dnesni mapy katastru nemovitosti jako
podklad pro analyzu stavajici struktury zastavby.

Vyznamnda méstska prostranstvi a soubory:
verejny prostor (namésti, hlavni ulice, obytna ulice) *
e namésti 5. kvétna jako pavodni namésti

e ulice Tepelska, Nadrazni jako hlavni ulice

e ulice Plzenska, Marianskolazenska, Karlovarska, U Trati jako hlavni dopravni tepny

e ulice Pod Zamkem, PFi¢na, Kostelni, Zamek, Postovni, Srazna, U Elektrarny, Uzka,
Ri&ni jako ulice historického jadra

e ulice Touzimska jako vedlejSi osa osidleni

e ulice Na Vy3iné

e ulice Skolni, Nova, Tovarni jako osy novéjsiho osidleni

e ulice Na Zelené, Rybarska jako vedlejsi osy osidleni

e vSechny dalSi vefejné prostory, vefejny prostor je velmi cennou &asti mésta, tvofi jeho

méstskost a je nezbytné nutné ho chranit (udrzovat, uZivat a neprodavat do
soukromého vlastnictvi)

plochy sidelni zelené - s celoméstskym vyznamem *
e zamecky lesopark
zadmecky francouzsky park
areal fary a kostela sv. Jifi
areal zakladni a matefské Skoly Be€ov nad Teplou
misto Pamatniku obé&tem fasismu (dfive obé&tem I. svétové valky)
hfisté Na Rybarské
hfbitov (mimo MPZ)
botanicka zahrada (mimo MP2Z)

plochy sidelni zelené - doprovod vodnich tok *
e vegetace bezprostfedné sousedici a existenéné vazana na feku Teplou a BeCovsky
potok

plochy sidelni zelené - vyznamné plochy zahrad (soukromé zelené) *
e pas zahrad v ulici Ri¢ni sousedici s fekou Teplou
e zahrady mezi ulicemi Na VySiné a Touzimska
e zahrady sousedici na vychodé a arealem fary a kostela sv. Jifi (s Uzkym pasem
byvalého prachodu do Plzenské ulice)

KULTURNE-HISTORICKE HODNOTY

Kulturné-historické'* hodnoty a jejich ochrana
Krajinné kulturné-historické hodnoty jsou chranény na uzemi BeCovska plodné Krajinnou
pamatkovou zonou,"® jez jmenuje také nékteré konkrétni jevy.'®

4 Tyto hodnoty se vazi k historii Uzemi a jeho identit&.”

,~Jde tedy o hodnotu myslenek a tradic, obsazenych v hmotnych prvcich nebo jimi reprezentovanych.”
+Kulturné-historické hodnoty jsou dllezité jak pro mistni obyvatele (podporuiji jejich identitu), tak pro turistickou
atraktivitu Gzemi a podobné.“ [Maier, 2012: 91]

'8 Viz Opatfeni obecné povahy ¢&. 7/2014 o prohlageni ¢asti krajinného celku — Gzemi Bec¢ovska za pamatkovou zénu;
dostupné na: http://www.mkcr.cz/cz/uredni-deska/opatreni-obecne-povahy-c--7-2014--o0-prohlaseni-casti-krajinneho-
celku--uzemi-becovska-za-pamatkovou-zonu-233092/

6 Pfedmétem ochrany v KPZ Bec&ovsko je kulturni krajina dokladujici kontinualni vyvoj kulturni krajiny se zastoupenim
pozlstatkd kulturnich a pfirodnich prvku véetné dokladu historického vyuzivani a utvareni terénu a doprovodnych
staveb, jejich kulturnimi hodnotami jsou cesty, tarasy, zidky brody, mosty, historické popravisté, relikty mlyn a vodnich
dél, drobna architektura a dalSi historické architektonicky vyznamné stavby a kulturni pamatky, narodni kulturni
pamatka Hrad BeCov nad Teplou, pamatkova zona Be€ov nad Teplou, historické vlakové nadrazi, zidovsky hibitov, letni
sidlo rodiny Beaufort-Spontin, tzv. vila Komtessa, BeCovska botanicka zahrada, stromoradi lip, soubor pamatnych
stromU, vyznamné prvky lesnich porostu a zakladni skladebna struktura trvalych porostd.“ [Opatfeni obecné povahy ¢.
7/2014 o prohlaseni ¢asti krajinného celku — Uzemi Be€ovska za pamatkovou z6nu]
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-K zajisténi paméatkové ochrany pamatkové zény a jejiho prostfedi, které se sidly,
architektonickymi soubory, jednotlivymi pamatkovymi objekty, strukturou pozemkd,
komunikacemi, vodnimi plochami, vodnimi toky, trvalymi porosty, vykazuji vyznamné kulturni
hodnoty, se stanovuiji tyto podminky ochrany:

a) vyuziti pozemk( musi byt v souladu s jejich historickym charakterem a kapacitnimi a
technickymi moznostmi

b) veSkeré Upravy verejnych prostranstvi, ploch, staveb a objekt(l v zastavéném tuzemi
pamatkové zony a veSkeré zasahy v nezastavéném uzemi pamatkové z6ny nesmi poskodit
pfedmé&t ochrany a musi sméfovat k zachovani kulturnich hodnot pamatkové zény vymezenych
jako pfedmét ochrany

c) pfi rozhodovani o nové vystavbé, modernizaci objektu, a pfestavbé musi padorysné a
vysSkové usporadani staveb, hmotové feSeni objektl, ¢lenéni fasad a pouzité materialy
respektovat charakter a méfitko dochované zastavby charakteristické pro obec, na jejimz uzemi
se pamatkova zdna nachéazi. Vyznamné dominanty v Uzemi a pohled na né musi byt
zachovany.“ [Opatfeni obecné povahy €. 7/2014 o prohlaseni ¢asti krajinného celku — izemi
Becovska za pamatkovou zénu]

Nize uvedené hodnoty jsou plosné chranény a nékteré i jmenovany v ramci KPZ, av§ak nejsou
blize definovany v opatfeni vyhlasujicim KPZ.

Historicky cenna uzemi a objekty bez pamatkové ochrany:
historicky vyznamna stavba (bod) *
pozn. vSechny objekty chranéné podle pamatkového zakona (kulturni pamatky) jsou zafazeny
do limitd

e HO1 - kasna pod kostelem
HO2 - budova 3koly &.p. 152
HO3 - byvalé kino ¢€.p. 351
HO4 - budova byvalého méstanského pivovaru €.p. 138
HO5 - stara posta - pfeprahaci stanice (mimo MP2Z)
HO6 - budova byvalého mlyna ¢€.p. 89
HO7 - budova byvalého mlyna €.p. 70
HO8 - budova Sokola &.p. 430 (mimo MPZ)
HO9 - vila Komtessa (mimo MPZ)

historicky vyznamna stavba (plocha) *
e H10 - byvaly zidovsky hibitov'” (mimo MPZ)

stavebni technicka pamatka ¢i pozoruhodnost *
e TO1 - nadrazni vodojem (mimo MPZ)
e T02 - nadrazni depo (mimo MPZ)
e TO03 - budova byvalé elektrarny ¢.p. 98
e TO04 - Zelezni¢ni trat Marianské Lazné - Karlovy Vary'® (mimo MPZ)

historické jadro *

UZSi historické jadro v MPZ je vymezeno skalnim ostrohem, ktery uroval rozlohu nejstarsi ¢asti
sidla.'® Na zapadé tvofi hranici historického jadra ulice Srazna a Uzka, severné jadro uzavira
hradni zastavba, ulice Pod Zamkem a PFi¢na ohranicuji vychodni stranu jadra, odtud vede linie
skrz plochy zahrad pod kostelem sv. Jifi do ulice Touzimska, ktera spole¢né s naméstim 5.
kvétna tvofi jizni hranici historického jadra BeCova nad Teplou.

7 Naléza se jihozapadné od centra mésta, pobliZz vlakového nadrazi na kfizovatce silnice 11/230 a silnice Il tFidy
vedouci na obec Nova Ves. Zidovské osidleni v Bedové je mozné doloZit jiz od pogatku 14. stoleti, hibitov je poté
zmifovan od druhé poloviny 17. stoleti. Byl umistén ve svahu nad fekou Teplou, zapadné od mésta a slouzil nepfetrzité
do roku 1938, kdy byl poni€en nacisty po pfipojeni zdejSiho Uzemi pod spravu Némecka. Nahrobni kameny byly po
destrukci hibitova druhotné pouzity pro vydlazdéni dvora mlyna v nedaleké osadé Vodna, ktery vSak po druhé svétoveé
valce zanikl. Nahrobky v8ak zUstaly uchovany v jeho suti a byly vyzvednuty v ramci archeologického vyzkumu v roce
2010 — 2011. V soucasné dobé jsou podnikany kroky vedouci k rehabilitaci mista a navraceni nahrobkl ve spolupraci s
Zidovskou obci.“ [Betovsko, 2012: 11]

8 Prochazi celym Gizemim navrhované KPZ, vede tdolim feky Teplé. Trat byla budovana v 90. letech 19. stoleti a
zprovoznéna byla v roce 1898. Na trase se nachazi celkem nékolik desitek mostu a tunelt, mezi nimi tzv. BeGovsky
tunel, ktery prfekonava Zulovou skalu a jeho délka ¢ini 209 metrd.” [Becovsko, 2012: 10]

19 Zatimco hrad zaujal nejzazsi polohu ostrozny, oddélenou umélym pfikopem, mésto ostrozného typu vzniklo v jeho
predpoli. Stisnény prostor podminil tvar protahlého trojuhelnikového namésti, zuzujiciho se smérem ke hradu. Jizni ¢ast
namésti byla pozdéji zastavéna radnici a dalSimi domy. Kostel vznikl pfi jihovychodnim kouté namésti, na SirSi zapadni
strané ostrozny se nejpozdéji po roce 1482 zformovala okruzni pfihradebni ulice. Zapadné od namésti existovalo od 17.
stoleti Zidovské ghetto.” [Kuc€a, 1996: 59]
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historicka urbanizac¢ni osa (podél které probihal rozvoj osidleni) **

Historicka urbanizacni osa je, stejné jako historické jadro, vymezena krajinnym reliéfem
osidlované oblasti. Po¢ate¢ni osidleni probihalo na severu skalniho ostrohu, kde, dle prvnich
pisemnych doklad(, ve 14. stoleti stal hrad. V 15. stoleti vznikl na druhém nejvy$Sim misté
ostrozny, jizné od hradniho komplexu, kostel, pfed jehoz zaloZzenim zde udajné stavala tvrz.
Tato dvé mista historicky doloZené nejstarsi zastavby ostrozny vymezuji historickou urbanizacni
osu, podle niz se rozvijela zastavba.?® Dalsi rozvoj osidleni probihal radialné kolem skalniho
ostrohu a v posledku podél vodnich tokd.

dochovana historicka stezka **

Becov nad Teplou vznikl na kfizovatce zemskych cest jako pohraniéni celnice a trzni stfedisko,
a je tak sam o sobé dokladem jejich existence.?' Dodnes je dllezitou kfizovatkou komunikaci,
jez diky pfirodnim podminkam dodnes ¢astecné kopiruji staré stezky spojujici tehdy (mocensky,
duchovné ¢i trzné) i dnes (historicky) vyznamna mésta: Plzen, Loket, Tepla. Doklady staré
cestni sité |ze stale nalézt na nékterych mistech pfi sou¢asnych komunikacich i Sir§im okoli
Becova (pozn.: nékteré z dokladu: svazky uvozovych cest, patniky, napajedla, jsou zaneseny
do mapy).??

urbanisticky hodnotné tzemi (vyvojové charakteristicky prvek zastavby a krajiny) **

Za urbanisticky hodnotné Uzemi je nutné povazovat bloky méstské zastavby na zapadni i
vychodni strané ostrozny, na které bylo zalozeno mésto a poté celou pavodni kompaktni ¢ast
mésta ohraniCenou fekou Teplou, Plzefiskou ulici, Touzimskou, Tepelskou a Nadrazni ulici.
Pravé proto, Ze je plivodni kompaktnost mésta ohroZena vznikem proluk a rozristanim
zastavby do krajiny.

historicky cenna plocha zelené (parky, zahrady a jiné) **
e zamecky lesopark
e zamecky francouzsky park
e becovska botanicka zahrada® (mimo MPZ)
e komplex terasovych zidek, pluzin a dalSich doklad zemédélsko-hospodarské ¢innosti?*
(pozn.: jsou pozorovatelné na okolnich nezalesnénych svazich, vzhledem ke znaénému
rozptylu v krajiné nejsou zaneseny v mapeg)

historicky cenny vodni utvar (rybniéni soustava, nahon, slepé rameno feky) **
e nahon (az na ¢ast prochazejici BeCovskou botanickou zahradou a vyusténi u €.p. 70
zasypan - velka ¢ast mimo MPZ)
e Mannerovy rybnicky, rybniéni soustava vybudovana za ucelem akumulace vody pro
mésto (mimo MPZ)

20 Nejzazsi a také nejvy$si misto na severu ostrozny, vysoky skalnaty blok, zaujal areal hradu. Kostel sv. Jifi byl
vybudovan na protilehlém svahu a druhém nejvy$sim misté, v jihovychodni Easti Sije ostrozny, na tzv. Kostelnim
pahorku. Vlastni sidlo se pak rozlozilo v prostoru mezi $ijovym pfikopem hradu a kostelem.” [Schierl in Sbornik 600 let
Becova, 1999: 53]

21 Kolem kostela sv. Jifi viak zcela urcité vyrostlo malé sidlisté ... které pinilo funkci pohraniéni celnice a posléze i
trzniho stfediska na tudy prochazejici vétvi zemské stezky spojujici nitro Cech s Chebem.“ [Schierl in Sbornik 600 let
Becova, 1999: 53]

,2Hrad vznikl na ochranu dulezité kfizovatky zemskych cest Loket — Touzim — Plzer a Tepla — stfedni Poohfi (Sedlec,
Ostrov, Rado$ov, Zatec).” [Kuga, 1996: 59]

22 _Nalézaji se na svazich beGovského udoli i v lesnich porostech. Jedna se napfiklad o svazky Uvozovych cest s
patrnou stratifikaci. Neobvyklym dokladem uzivani cest jsou napfiklad ryhy vydfené do skalniho podlozi zpusobené
dobovym systémem brzdéni (smykem). Nékteré cesty byly naroéné proldamany ve skalnim podlozi. Stavajici
komunikace, zejména 11/230 vedouci na Marianské Lazné, jsou stale jesté na nékterych mistech opatfeny fadami
puvodnich kamennych patnik(. Do systému zachovanych relikt( historické cestni sité patfi také minimalné jedno
bezpecné uréené napajedlo pro tazna zvifata.“ [BeCovsko, 2012: 10]

2 Naléza se v ohybu feky Teplé, naproti viakovému nadrazi. Vznikla jako tzv. Beaufortské alpinum mezi lety 1918 —
1935 z popudu Heinricha Beaufort — Spontina a pod vedenim zahradnika Johanna Kosatka. Jednalo se o unikatni dilo
zahradni a krajinafské architektury, které bylo doplnéno promenadami, altany, mostky, atd. Tento rozsahly areal byl ve
své dobé nazyvan ,Druhé Prahonice’, ¢imz bylo odkazovano na podobnost s vyznamnym krajinafskym parkem
nedaleko Prahy zaloZzenym hrabétem Ernestem Emanuelem Sylva Taroucca, ktery byl zaroveri tchanem posledniho
vévody v Be€ové Heinricha Beaufort — Spontina. Expozice zahrady byla tvofena rostlinami reprezentujicimi jednotlivé
svétadily a byla doplnéna i o odpoc¢ivadla, informacni systém, apod. V roce 1931 zde bylo evidovano 321 rostlinnych
rodd v 1005 druzich. Po druhé svétové valce doslo z nezajmu a z nepochopeni jeho hodnoty ke znehodnoceni celého
souboru. V sou€asné dobé jsou vSak realizovany kroky vedouci k obnoveni botanické zahrady, ktera byla po provedeni
terénnich praci a Uprav zpfistupnéna verfejnosti v zafi roku 2012.“ [Be€ovsko, 2012: 8]

24 Nalézaiji se v prstenci svaht a dostupnych zemédélsky vyuZitelnych ploch okolo celého mésta. Konstrukéné se jedna
o zidky z nasucho kladenych kamen. Zidky jsou v rdzném stupni dochovani od intaktniho stavu, pfes ¢astec¢né
poruchy az po havarijni stav, ¢€i zidky proslé procesem ,archeologizace’. Dal$im typem dokladu hospodarského
vyuzivani pdy jsou pluziny vymezené pomoci nakupenych kamenu. Nezastupitelnym prvkem jsou téZ pozustatky
ovocharské a pastevecké ¢innosti.” [Be€ovsko, 2012: 9]
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Pamét’ a rdz mista, misto jako souéast identity spole€enstvi:

»Vztah k historii a minulosti je zaroven dualezitym prostfedkem sebeuvédoméni, vztahu ¢lovéka
ke krajiné jako jevisti lidskych osudu, symbolu identity s domovem a domovinou jako mistem
naseho zrozeni a permanentnich navrat(.“ [Hajek; Bukacova, 2006: 113]

misto, stavba spjata s historickymi udalostmi a postavami déjin **
e UO1 - zakladni umélecka skola (Hudebni $kola)?®
e UO02 - pomnik obétem I. svétové valky?®
e UO3 -dum &.p. 205%
e U04 - stodoly Na Zelené?® (mimo MPZ)
e UO05 - hibitov s kolekci historickych nahrobkd?® (mimo MPZ)
misto zaniklé historicky vyznamné stavby **
e Z01 - misto byvalé méstské brany
e Z02 - misto byvalé synagogy
e Z03 - vyhlidka a archeologické nalezisté na Zlatém vrchu®® (mimo MPZ)

stavba typicka pro mistni raz (R)
¢ RO1 - typ vysokého uzkého méstského domu (€.p. 243)
e RO02 - typ vysokého uzkého solitérniho méstského domu (€.p. 159)
¢ RO03 - typ vysokého solitérniho méstského domu (€.p. 235, na hranici MPZ)
e RO04 - typ vysokého uzkého solitérniho domu (&.p. 131, na hranici MPZ)

uzemi se specifickymi formami hospodarieni **
e pstruhové sadky v udoli Teplé (mimo MPZ)

mistni tradice (pout’, masopust, rekonstrukce historické bitvy a podobné **
e MO1 - Sdruzeni hasitt Cech, Moravy a Slezska3'
e MO02 - hudebni $kola a troubeni u kFizk(32
e MO3 - vyhlidkové terasy nad méstem (doklad zamérného turistického a vyletniho
vyuzivani, mimo MPZ)%
e MO04 - rybnik Na Rybarské** (mimo MPZ)

% Jeji vznik a plsobeni je spojeno s mnoha vyznamnymi jmény, jako jsou: jeji iniciator ugitel Karel Veit; spoluzakladatel
hudebni profesor Josef Lugert €i studenti hudebni profesor FrantiSek Tischer-Zeitz, nebo hudebnik, architekt a malif
Tomas Windisch. [Jasa, Dyedekova, 2011: 99-114]

2 Autorem je becovsky rodak, sochaf Alois Rieber (1876-1944). ,Byl autorem sochy cisare Frantiska Josefa I.
umisténé v zapadnim priceli katedraly svatého Vita na Prazském hradé. Rovnéz navrhl a zhotovil v roce 1904 bustu
skladatele Vaclava Jindficha Veita pro mésto Litoméfice.” [JaSa, Dyedekova, 2011: 100]

27 Vyristal zde dirigent a hudebni skladatel Josef Labitzky (1802-1881). ,Pro své velice Uspé&sné valciky, které se tehdy
staly oblibenymi v celé Evropé, si ziskal neoficialni titul ,val€ikovy kral‘. Jeho véhlas a slavu pfedcil o néco pozdéji
hudebni skladatel Johann Strauss.” [Jasa, Dyedekova, 2011: 103]

28 Tésné pred koncem valky prosly méstem tfi pochody smrti. Dva byly muzské, ten tieti pak Zensky. Muzské Be¢ovem
jen prochazely, Zenské zde mély prestavku. Zeny piespaly ve stodolach tzv. Na Zelené (tyto zde stoji dodnes) ...*
[Jasa, Dyedekova, 2011:65]

2 Naléza se jizné od centra mésta, tvofi pohledovou protivahu centru MPZ a NKP hradu a zamku, dnes je ¢lenén na
,starou’ a ,novou’ ¢ast, pfi¢emz v torzalni podobé je zachovana ,stara“ ¢ast, dnes v podstaté s vystavou historickych
nahrobk, jsou zde zachovany hroby vyznamnych becovskych osobnosti s vyrazné nadregionalnim pfesahem. Na
hibitov byly dodate¢né umistény ostatky tél obéti pochodu smrti, které byly pfedtim provizorné& pohfbné nedaleko
Ficnich Iazni.“ [Be€ovsko, 2012: 11]

30 Nalézaiji se jizn& od centra mésta, na Zlatém vrchu, v ramci provedeného archeologického prazkumu zde byly
podchyceny antropogenni pozUstatky strazisté, umisténi na Zlatém vrchu mélo strategicky vyznam vzhledem k
dominantnimu umisténi nad intravilAnem mésta.” [BeCovsko, 2012: 13]

31 Vyznamnym spoleéenskym &inem byl vznik sboru dobrovolnych hasi¢t (Feuerwehr-Verein), ktery byl v Be¢ové
zalozeny 12. Gervna 1869... Spolek se udrzel a rozvijel dal i po roce 1945, kdy se do jeho ¢innosti zapojili jiz novi
osidlenci mésta.“ [JaSa, Dyedekova, 2011: 161-162]

32 _Prvni vazné Uvahy o moznosti zaloZeni hudebni Skoly vznikaly jiz poGatkem osmdesatych let 19. stoleti... Snaha
nevysla naprazdno a tak Skola dne 15. bfezna 1887 slavnostné zahajila svij provoz... V dobé zalozeni roku 1887 se
zde ucilo 33 zakd, ale jiz v roce 1910 je uvadéno 180 zaku.” Jesté roku 1961 navstévovalo Skolu 140 zak(, poté zacala
upadat, pIné obnovena byla az v roce 1995, v roce 2002 pak byla pfejmenovana na Zakladni uméleckou skolu Josefa
Labitzkého a vyuka byla rozSifena o vytvarné obory. ,V pfipadé, Ze se na zdmku nebo ve mésté konala né&jaka
vyznamna slavnost ... stavali na téchto ploSinkach (Na k¥izku, U srdci, u Karlovarské ulice) trubaci a troubili fanfary...
Trubagi byli zaky zdejsi hudebni Skoly a takto sou¢asné prezentovali své uméni.“ [Jasa, Dyedekova, 2011: 54, 128—
135]

3 Nalézaiji se na svazich s prihledy na centrum mésta a hrad a zamek, v souc¢asné dobé jsou ¢asteéné obnoveny jako
soucast Panoramatické stezky, jedna se mimo jiné o vyhlidkové skaly s cechovnimi kFizi, vyhlidku na hrad ze skaly U
srdci, vrch KfiZzek se skalni ploSinou, ze které BeCovské hudebni bratrstvo vyhravalo pro mésto pfi oslavach, tzv.
Goethlv kdamen, ¢i tzv. Pulno¢ni kdmen s prahledem na mésto, hrad a zamek.“ [Be¢ovsko, 2012: 13]

34 Jedna se o rybnik upraveny be¢ovskym okraglovacim spolkem jako koupalisté. Sadovnicky bylo upraveno i okoli.
Dnes je pouzivan pro rybochovné tcely.” [Becovsko, 2012: 8]
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A-05

A-06

VLASTNICKE VZTAHY
Resené uzemi méstské pamatkové zény (MPZ) ma celkovou rozlohu 187 067 m? (18,7 ha).

Plocha MPZ podle vlastnickych vztah( je rozloZena takto:

e pozemky ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob zabiraji 47,6 % rozlohy MPZ

e pozemky ve vlastnictvi statu maji rozlohu 27,8 % (16,1 % ve spravé Narodniho
pamatkového Gfadu, 9,1 % Povodi Ohfe, 2,1 % Reditelstvi silnic a dalnic a 0,5 %
Pozemkového ufadu)

e pozemky ve vlastnictvi mésta zabiraji 18,9 %

e pozemky ve vlastnictvi cirkve zabiraji 2,7 %

e pozemky ve vlastnictvi kraje zabiraji 2,1 %

Vlastnické vztahy jsou zobrazeny v grafické ¢asti v samostatném vykresu.

PROBLEMY

Predevsim diky povaleénému odsunu na Beovsku vétSinového némeckého obyvatelstva doslo
v Be€oveé v druhé poloviné 20. stoleti ke strzeni vice nez 100 domu a ¢etnym prolukam

v zastavbé,* které vSak paradoxné nevedly k zvy$eni prostupnosti méstem. Z uvolnénych
ploch se ¢asem staly soukromé, tedy oplocené pozemky Ci zahrady. V porovnani se stavem

v roce 1841 zlstala v MPZ priichozi pouze spojnice arealu kostela sv. Jifi kolem pamatnych lip
u fary do Touzimské ulice. Nezachovaly se naopak cesty z Kostelni ulice prolukou mezi blokem
zastavby a arealem kostela sv. Jifi do PFi¢né ulice, od zamecké brany (podél budovy dnesni
spravy arealu) ke schodiim spojujicim ulice Postovni a Uzka, propojka vedouci v sousedstvi &.
p. 105 mezi ulicemi Srazna a Nadrazni a lavka pfes feku Teplou Ustici do severni ¢asti ulice
Uzka. V8echny uvedené byvalé spojnice ztistaly do dnednich dnil nezastavéné a vzhledem

k jejich historickému zakladu by jejich obnova pfispéla k autenti¢nosti MPZ (v8echny odpovidaji
podobé& mésta na mapé Stabilniho katastru a jsou oznaceny jako hodnota ,vyznamna
kompozi¢ni osa doplfikova“. Mimo historicky ramec se pak nabizi k zprichodnéni spojnice
skrze rozsahlou plochu zahrad mezi arealem kostela sv. Jifi a ulici Plzefiska. Vy&Si prostupnost
Uuzemim také, z hlediska vnimani ¢lovékem, rozvolfiuje strukturu zastavby a dava uzemi
pfirozené&jsi méfitko; skyta také moznosti novych estetickych zazitku.

Vyznamnym problémem je také nevyuziti ¢asti objektd, negativni zasahy do urbanistické
struktury ve formé panelovych domud a nakupniho stfediska, Gzemni bariéra silnice . tfidy,
zanikajici méstskost ve formé kompaktni méstské struktury zastavby, zanikajici vodni nahony a
zaniklé mlyny ale také rozprodavani pozemkul nevyuzivanych vefejnych prostranstvi
soukromych osobam.

Mezi sou€asné vyvstalymi problémy patii také zaplavenost reklamnimi poutaci a stav systému
dopravni kategorizace, znaceni a parkovani v mésté pfi zatéZi turistickym ruchem.

Problémy zobrazené ve vykresové &asti:
¢ nevhodné vyuzité tzemi (nevyuzivané tzemi) *

e nevyuzity objekt a byvalé vodni plochy v ulic U Elektrarny (st.p.¢.127, p.€.46/4 a
46/1)

e nevyuzivané zahrady (p.€.37 a 33/15) oproti nevyuZitému objektu v ulici U
Elektrarny

e proluky, chybéjici objekty uzavirajici namésti (st.p.¢.144/1, dnesni zastavka
autobusu a p.¢. 30/1, dnesni parcik, chybéjici objekt na p.€.3113/1 vedle
radnice uzavirajici radni¢ni frontu nameésti)

e nevyuzivané hfisté v Rybarskeé ulici (p.€.191)

e nevyuzity, neudrzovany svah u feky oproti Staré posté (p.€. 41)

e nevhodné vyuzité Gzemi garazemi v Ri¢ni ulici (p.&. 48/1, 58/2, st.p.£.588, 587,
596-601, 603-609, 655-658)

%V roce 1936 mél Bedov 433 domi a 2384 obyvatel (z toho 168 Cech(l). Po skon&eni Il. svétové valky doslo
v BeCové, stejné jako v celém tehdejSim pohrani¢i, k masovému vysidleni némeckého obyvatelstva. Nasledné
dosidlovani vylidnéného mésta Seskoslovenskymi ob&any vazlo. ... Rada dom( zlistala pustych, chatrala a nasledné
byla demolovana (do roku 1956 bylo zbofeno 106 domu a 11 stodol).” [Schierl, 1999: 56]
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e nevhodné& vyuzité izemi hospodaiskymi zahradkami v Riéni ulici smérem
k lavce pres feku (p.¢. 61/1, 61/1)
e nevhodné vyuzité izemi garazemi v Uzké ulici (p.8.3333, st.p.€.652, 653, 654)

urbanisticky problémové tuzemi *

e soubor panelovych dom (st.p.¢. 610, 611, 612, 613, 614, p.¢.258/8, 258/9,
259/1, 259/3, 3113/18, 3113/27) s nevyhovujicimi parkovacimi prostory a
zvySenou hmotovou zatézi do jinak dimenzované urbanistické struktury

e objekt ndkupniho stfediska (st.p.€. 740, p.€. 230/2, 3131/2), objemové
nadmérné méfitko, malé vyuziti

e znemoznény (zaploceny) priachod mezi ulici Nadrazni a Sraznou (p.¢.3355)

e znemoznény (zaploceny, v soukromém vlastnictvi) prichod mezi prostorem
pred branou zamku a Uzkou ulici (st.p.€.161 a p.8.3113/25)

e nevyuzivany prichod mezi Kostelni ulici a ulici Pfi¢nou (p.€.196/1), zamezeni
prichodu na st.p.¢. 279 pfi vstupu do ulice PFiéna

e nevhodné vyuziti a privatizace vefejného prostoru pred kostelem (oddéleni a
prodej p.€. 3113/29 a 3113/30 z parcely vefejného prostranstvi ¢.3113/1)

e zaplavové Uzemi stanovené Qioo Nna pozemcich zahradek v Riéni ulici
(p.€.3128/3, 49/1, 49/2, 51, 53, 57, 58/3, 58/4, 58/1)

e urbanisticky problémové Gzemi zaniklého bloku na narozi Uzké a Srazné ulice
(st.p.€.184/2, 186, p.€.3319, 3345/1, 3345/3, 3346/2, 3347), dopravni zatéz
parkovani pro hotel, padajici zdi po zaniklych objektech

e urbanisticky problémové Uuzemi v Uzemi pIné pfiléhajici k MPZ v Plzeriské ulici
pred odbocenim do hradniho parku a ulice Pod zamkem (p.€.3164/1), silnice
|.tFidy ve stisnénych podminkach, bez chodniku v zastavéném tuzemi obce

negativni dominanta *
e panelové domy (st.p.€. 610, 611), pfedevSim z pohledu pfi pfichodu do mésta
od nadrazi svoji vySkou
e objekt nakupniho stfediska (st.p.€. 740) pro svoji velikost a mohutnost
e dale mohou byt z hlediska SirSich vztah( ovliviiujicich MPZ za negativni
dominanty povaZovany technické vysilace na Zlatém vrchu, pod Psi skalkou a
novostavba vily ve svahu Zlatého vrchu v Tepelské ulici (p.€.277/8)

vyznamna uzemni bariéra *

e vyznamnou Uzemni bariérou je silnice I. tfidy 1/20 z Karlovych Varu do Plzné
vedouci v extravilanové podobé a s vysokymi intenzitami provozu intravilanem
(zastavénym Uuzemim) mésta (ulice Plzeriskd), oddéluje domy v ulici Plzefiska a
Rybarska od centralni ¢asti mésta

zanikajici struktura zastavby - zborenisté dle katastru nemovitosti **
e zborenisté dle katastru nemovitosti vyjadfuji zaniklé objekty z pavodni méstské
urbanistické struktury, fady domu vytvarely ulicovou formu zastavby a tvofily
uzavieny, méstsky, vefejny prostor

zanikajici struktura zastavby - zaniklé objekty dle mapy stabilniho katastru **

e zaniklé objekty vyznacené srovnanim soucasné katastralni mapy s historickou
mapou stabilniho katastru zobrazuji zaniklé objekty z pdvodni méstské
urbanistické struktury, fady domu vytvarely ulicovou formu zastavby a tvofily
uzavieny, méstsky, vefejny prostor, nebo vesnicka predmésti

zaniklé vodni plochy **
e zaniklé vodni plochy vyznacené srovnanim soucasné katastralni mapy
s historickou mapou stabilniho katastru zobrazuji zaniklé vodni plochy
v centralni ¢asti mésta - v prostoru novéjSiho nameésti (p.¢.240), ve vazbé na
vodni kanaly vedouci vodu z feky prostorem Botanické zahrady, vyrobnim
druzstvem Elektro a Ctvrti v Podhradi u Feky

zaniklé (zanikajici) vodni toky, kanaly **
e zaniklé vodni toky vyznacené srovnanim soucasné katastralni mapy
s historickou mapou stabilniho katastru zobrazuji zaniklé vodni kanaly vedouci
vodu z feky prostorem Botanické zahrady, vyrobnim druzstvem Elektra a Ctvrti
v Podhradi u feky k historickym vodnim dilim a objektdm (p.€.3212/5, 3212/2,
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3212/3, st.p.574, p.€.3132/2, 3132/1 v8e mimo uzemi MPZ, v MPZ p.¢€. 3188,
3116/1, st.p.€.189/1, p.€.3213/2, 3113/3, 21/1, st.p.€.201)

e zaniklé (zanikajici) pési prostupnost izemim **

zanikla ¢i zanikajici pési prostupnost lzemim znesnadnuje prichod méstem pésim

a snizuje urbanistickou strukturu mésta do urbanistické struktury vesnice

e zanikly prichod do Nadrazni ulice, dnes nahrazeny schody z druhé strany
objektu (p.€.3129/3)

e zanikly prichod k Fece z ulice Riéni (p.¢.51a 53)

e zanikly prachod z ulice Nadrazni do ulice Srazna (p.¢.3355)

e zanikly prichod z namésti 5. kvétna do ulice Uzka (st.p.¢.161, 162, 158/2,
p.€.3333, 3351)

e zanikly prichod z Kostelni ulice do ulice Pfi¢na (p.¢.196/1, st.p.¢.279)

e zanikly prachod z prostoru pfed kostelem do namésti 5. kvétna vznikly
odkoupenim &asti vefejného prostoru do soukromého vlastnictvi a oplocenim
(p.¢. 3113/29, 3113/30, 3113/1)

e zanikly prichod objektem z namésti 5. kvétna do Pfi¢né ulice (st.p.25,
p.€.3259/2, 3259/3)

e zaniklé prichody vzniklé ¢astecné v souvislosti s budovanim silnice 1/20
v souborech objektd navazujicich na Plzeriskou ulici, ¢aste¢né neudrzbou
(p.€.137/2, st.p.€.261, 3164/1, 3317/1)

e zaniklé priichody a ulice v parku pod hradem, které zanikly spolu s objekty
(p.€.9)

e zanikajici prichody z ulice Pod zamkem smérem k objektu na p.¢.250 a mostku
pre vodni tok (p.€.3121/1, 3010/2, 91/2)

e zanikajici vefejné prostranstvi na soukromém pozemku **

e puvodni vefejné prostranstvi prodané do soukromého vlastnictvi na
p.€.3113/31, 3113/32 (namésti 5.kvétna)

e plvodni vefejné prostranstvi prodané do soukromého vlastnictvi na
p.€.3113/29, 3113/30 (Kostelni ulice)

e puvodni cesta z ulice Na Vysiné pferusena parcelou v soukromém vlastnictvi
(p-€.3159 méstska, 2808/2 soukroma)

e (ast vefejného prostranstvi na parcele v soukromém vlastnictvi na st.p.¢.47,
p.€.3113/24 (prostor Kostelni ulice)

e prachod po hrazi v soukromém vlastnictvi (p.¢.187/1)

A-07 PODROBNE CiLE REGENERACE

Podrobné cile regenerace byly stanoveny na zakladé analyzy vstupnich podkladd, zadani,
limitd, zjisténych hodnot a analyzy vlastnickych vztaht a probléma v izemi. Vzhledem

k nutnosti zpracovat velké mnozstvi doplfiujicich prlizkuma pro uréeni potfebnych hodnot uzemi
a pro nastaveni adekvatniho navazani na systém tuzemniho planovani a tzemné analytickych
podkladu zavedeny v zakoné ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu byly v této aktualizaci programu regenerace méstské pamatkové
zbny zpracovany cile regenerace v zakladnim ramci a dalSi aktualizace se bude soustfedit na
podrobnéjsi rozpracovani pravé této oblasti cill.

Cile regenerace byly rozdéleny na cile hlavni a dalSi cile s rozdilnou vahou a riznou ¢asovou a
prostorovou provazanosti. Mezi hlavni cile patfi provedeni neodkladnych praci na zachranu
téch ohrozenych objektl a soubor(, které se podileji na pamatkové podstaté méstské
pamatkové zény (napf. opravy stfech, okapt, komind, odstranéni podmaceni a statické
zabezpeceni objektl) a nezbytné opravy technické infrastruktury. Dal§im cilem je obnoveni
systém( technické infrastruktury (vodohospodarské, energetické, spojové) a dopravni
infrastruktury. Systematicky by také mély byt podnécovany a provadény opravy, modernizace,
rekonstrukce a pravidelna udrzba domovniho a bytového fondu jednotlivych objektu i jejich
souboru pfi zachovani pamatkovych hodnot a vyuziti objektl a jejich soubort ke vhodnym
ucellm v souladu se zasadami statni pamatkové péce. Cilem je také pecovat o urbanistickou a
architektonickou uroven prostiedi, v€etné vzhledu mésta a jeho charakteru. Budou provadény
rekonstrukce a Upravy vnéjSich prostranstvi (ulic, namésti a ploch zelené) v€etné jejich
vybaveni malou architekturou a zeleni. V souladu se zaméry rozvoje mésta budou fedeny
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upravy komunikaci a zfizovany dopravné zklidnéné, pfipadné pési zény. Cilem bude také péce
o obydlenost méstské pamatkové zény (napf. stanovenim nepodkrocitelné celkové plochy byt
v obytnych budovach, zachovanim ¢asti bytd v Gzemi pro socialné slabé a pro handicapované),
ozdraveni demografické a socialni struktury obyvatelstva. Méstska pamatkova zéna bude
ozivovana ekologicky nezavadnymi podnikatelskymi i vefejnymi provozy, které budou vytvaret
pracovni prilezitosti pro obyvatele mésta a jeho okoli a uspokojovat potifeby obyvatel i
navstévnika a budou pfiméfené vyuzivat vhodné objekty obnovovanych pamatek. V souladu

s timto cilem budou stimulovany Zadouci zmény vlastnictvi a bude plsobeno proti
spekulativnim postuplm. Bude pe€ovano o kvalitu pfirodnich slozek Zivotniho prostfedi a jeho
ekologickou stabilitu, dodrzovany limity pro zdroje Skodlivin, provadéna opatfeni k Setfeni
energii, materiall a vody, bude zabezpecovan sbér a zneSkodnovani odpadu. Budou
vyvolavany a podporovany kulturni a osvétové Cinnosti, které budou podnécovat zajem a
ochotu obyvatel mésta podilet se na regeneraci méstské pamatkové zény i mésta. Bude
budovan informacni systém o Uzemi v€etné pofizeni seznamu ohroZenych pamatek a
prohlubovana znalost o0 méstské pamatkové z6né.

Podrobné cile jsou sestaveny podle tematickych okruht v poradi dillezitosti:

neodkladna zachrana ohrozenych objektii a soubord a nezbytné opravy technické
infrastruktury
Cile v oblasti neodkladné zachrany ohrozenych objektl a souborl a nezbytnych oprav
technickeé infrastruktury jsou voleny pfedevsim s ohledem na jejich neodkladnost danou tim, ze
v pfipadé odlozeni feSeni daného problému by mohlo dojit k zaniku objektu &i jeho hodnot.
Prabézné bude veden seznam neodkladnych akci a ty budou feSeny prioritné. Jedna se
predevsim o:

e staticky ohrozené objekty

e objekty ohroZzené zatékanim (nedostatecné zastfedeni, okapy a svody)

e objekty ohrozené podmacenim (nedostate¢né odvodnéni zakladu objektu, poruchy

kanalizace, neudrzované destové svody a odvedeni do kanalizace)
e poruchy na technické infrastruktufe (napf. praskla kanalizace)

obnova systému technické infrastruktury
Zakladem je prehled o vSech systémech technické infrastruktury na izemi mésta. VSechny
systémy technickeé infrastruktury budou zavedeny v databazové evidenci, aby méli vSichni
prehled o stavaijici technické infrastruktufe mésta. Dle § 166 odst. 2) zakona o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, pofizovatel
uzemniho planu zvefejiiuje Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace v rozsahu a
zpusobem umoznujici dalkovy pfistup, obdobné zvefejfiuje informace o technické infrastrukture
a o jejim vlastnikovi obsazené v udaji o Uzemi, poskytnuté podle § 27. Na webovych strankach
obce s rozSifenou pusobnosti Karlovy Vary je mozné pomoci aplikace nahlizet do mapovych
podkladu se zobrazenymi stavajicimi systémy technické infrastruktury. Na zakladé vyhodnoceni
rozsahu a stavu technické infrastruktury budou stanovovany jednotlivé cile v obnové a
dopliiovani této infrastruktury. Technicka infrastruktura ve spravnim uzemi mésta Becov nad
Teplou, kterd by méla byt udrZzovana a roz8ifovana:

e vodovod (zdrojem jsou vrty, spravuji Vodarny a kanalizace Karlovy Vary a.s.)

e jednotna kanalizace s Cistirnou odpadnich vod (spravuji Vodarny a kanalizace Karlovy
Vary a.s.)
elektrické vedeni VN, NN (CEZ Distribuce a.s.)
plynovod STL (RWE)
sdélovaci rozvody elektronické komunikace (02 Czech Republic a.s.)
vefejné osvétleni (Mésto BeCov nad Teplou)
je tfeba vyhodnotit a navrhnout vhodny systém destové kanalizace

obnova jednotlivych objektt a jejich soubort

Jednotlivé objekty a soubory v méstské pamatkové zéné budou obnovovany v poradi podle
aktualnosti potieby jejich vyuZziti a finan€nich mozZnosti. Objekty v majetku mésta budou
obnovovany podle zadani jednotlivych akci tykajicich se téchto objektu, ktera jsou soucasti
tabulkové €asti tohoto programu regenerace MPZ. Tabulkova ¢ast bude pfedevsim v oblasti
pfehledu, scénare a zadani akci kazdoro€né vyhodnocovana a aktualizovana.

obnova verejnych prostranstvi
Verejna prostranstvi v méstské pamatkové zoné a ve mésté obecné budou obnovovana
v poradi podle dokoncenosti obnovy nebo budovani systému technické infrastruktury a
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stavebnich objektl a soubord navazujicich na tato vefejna prostranstvi. Vefejna prostranstvi
budou obnovovana na zdkladé jednotné architektonické a celkové dopravni koncepce a

v Clenéni na etapy dle provoznich a finan¢nich moznosti. Vefejna prostranstvi mésta budou
obnovovana podle zadani jednotlivych akci tykajicich se téchto prostranstvi, ktera jsou soucasti
tabulkové ¢€asti tohoto programu regenerace MPZ. Tabulkova ¢ast bude pfedevsim v oblasti
prehledu, scénare a zadani akci kazdoro€né vyhodnocovana a aktualizovana.

feseni a prevence socialnich problémi, ekonomické oziveni, ekologie, informace a
osvéta, strategie a koordinace udrzitelného rozvoje

Mésto BeCov nad Teplou bude sledovat stav v socialni oblasti a pribézné vyhodnocovat
indikaCni data napf. o po¢tu nezaméstnanych, seniorl, narozenych, zemrelych a bude
uzpuUsobovat svoji socialni politiku podle vyvoje a prognézy socialni situace. Ve vSech
tematickych oblastech cilt programu regenerace méstské pamatkové zény i obnovy mésta
vCetné oblasti ekonomického oziveni, ekologie, informaci a osvéty budou pouzity principy
udrzitelného rozvoje.3®

Budou vyuzity vhodné nastroje Fizeni a strategického planovani, nejlépe takové, které jsou
nastaveny né&jakou spolehlivou uznavanou externi organizaci napi. Mistni agenda 21%7, tak aby
meésto vyuzilo vSechen svij potencial a zaroven dokazalo vyrovnat nedostatky plynouci

z malého poctu obyvatel nebo malého personalniho zajisténi ufadu, kdy neni mozné ufednim
aparatem vytvaret pfipravné materialy a dokumenty tak, jak je to mozné na ufadé vétsiho
mésta, ktery ma jednotlivé odbory. Pracovni skupina vyboru zastupitelstva pro regeneraci
méstské pamatkové zony a obnovu obce ve spolupraci s externim zpracovatelem Programu
regenerace MPZ tak m(ize sledovat jiz nastaveny postup, aniz by byli zatézovani nutnosti
definovat slozité postupy planovani regenerace mésta. Bude tak zajisténo profesionalné;si
pojeti regenerace méstské pamatkové zény i mésta.

POZNAMKA K CLENENI AKCI:

Jednotlivé akce byly rozdéleny do tematickych celkll na akce regenerace systému technické
infrastruktury, akce regenerace jednotlivych objektu a jejich souboru, akce regenerace
verejnych prostranstvi, akce tykajici se feSeni a prevence socialnich problémda, akce
ekonomického oZiveni, akce ekologické, akce informaci a osvéty a akce koordinace a
administrativy. Systém neni ukonceny. Jakmile se vyskytne téma, které bude potfeba resit,
bude zakladni ¢lenéni akci rozsifeno. V pfedkladaném pfehledu akci jsou podrobnéji
zpracované ty, které pfimo stavebné tvofi zakladni naplih MPZ. Akce regenerace jednotlivych
objektu a jejich souborll jsou proto dale ¢lenény podle pfedpokladanych stavebnich zasah.

Akce regenerace objektt

Cervené jsou oznadeny ty objekty, které jsou kulturnimi paméatkami a u nichZ je nutna
predevsim jejich udrzba a zajisténi odpovidajiciho vyuziti. Oranzové jsou oznaceny budovy,
které nejsou kulturnimi pamatkami, ale jejichz potenciél v ramci MPZ je nutné oZivit a to
predevsim jejich stavebni Gpravou, nebo dostavbou. Zlutéa barva urduje prostory, které byly
dfive zastavéné a na jejichZ misté je potencial pro budouci vystavbu, ktera znovu zformuje
méstsky vefejny prostor.

Akce regenerace vefejnych prostranstvi

Akce regenerace vefejnych prostranstvi jsou dale ¢lenény na zakladé vyznamu prostorll ve
struktufe osidleni. S tim souvisi i naléhavost jejich obnovy. Zelenozluta barva oznacuje duilezité
prostory vytvarejici celoméstska i lokalni ohniska vefejného zivota. Jejich regenerace je pro

3% Udrzitelny rozvoj nebo také trvale udrzitelny rozvoj je takovy rozvoj, ktery uspokojuje potieby pfitomnosti, aniz by
oslaboval moznosti budoucich generaci naplfiovat jejich vlastni potfeby (G. H. Brundlandova, NaSe spole¢na
budoucnost, 1987). Je to zpusob Zivota, ktery je zaméfen na hledani harmonie mezi ¢lovékem a pfirodou, mezi
spolecnosti a jejim zivotnim prostfedim. Spociva také na rovnovaze mezi svobodami a pravy kazdého jednotlivce a jeho
odpovédnosti vici jinym lidem i pfirodé jako celku. Trvale udrzitelny rozvoj spole¢nosti je takovy rozvoj, ktery budoucim
generacim zachova moznost uspokojovat jejich zakladni Zivotni potfeby a pfitom nesnizuje rozmanitost pfirody a
zachovava pfirozené funkce ekosystému (§ 6 zakona ¢. 17/1992 Sb. o Zivotnim prostredi).
http://www.cenia.cz/___C12571B20041E945.nsf/$pid/MZPMSFGSIOKM

37 Agenda 21 je dokument OSN, ktery byl pfijat na konferenci o Zivotnim prostfedi v Rio de Janiero roku 1992 (na tzv.
Summitu Zemé). Je programem pro 21. stoleti, ukazuje cestu k udrzitelnému rozvoji na nasi planeté. Je komplexnim
navodem globalnich akci, které mohou poznamenat nebo ovlivnit pfechod na udrzitelny rozvoj. Mistni agenda 21 je
nastroj pro uplatnéni principu udrzitelného rozvoje na mistni a regionalni Urovni v praxi. Je provadéna v konkrétnim
Case a misté a v obci nebo regionu. Je to proces, ktery prostfednictvim zkvalitiovani spravy véci vefejnych,
strategického planovani (fizeni), zapojovani verejnosti a vyuzivani véech dosazenych poznatkl o udrzitelném rozvoji v
jednotlivych oblastech zvysuje kvalitu Zivota ve v§ech jeho aspektech a sméfuje k zodpovédnosti ob&an( za jejich zivoty
i Zivoty ostatnich bytosti v prostoru a ¢ase.
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mésto velmi dilezita. Svétle zelenou barvou jsou vyznaceny mista hlavnich ulic vytvarejicich
z&kladni uliéni kostru mésta. Barvou zelenou je oznagen zbytek regenerované uliéni sité.
Tmavé zelena barva oznacuje mista, ktera jsou pfidanou hodnotou k méstskému verejnému
prostoru a z vétsi Casti je tvofi obnovené historické pésiny a uli€ky pro chodce. Soucasti téchto
regeneracnich zasah je i vybudovani nabrezi feky Teplé. Regeneraci méstskych verejnych
prostor doplfiuje Uprava &asti mlynského nahonu a revitalizace koryta BeCovského potoka, které
jsou oznaceny tyrkysovou barvou. S akcemi vefejnych prostranstvi samoziejmé souvisi akce
regenerace technické infrastruktury, bez kterych nelze akce regenerace vefejnych prostranstvi
uskutecnit.
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