
 PROGRAM REGENERACE MPZ BEČOV NAD TEPLOU

 AKTUALIZACE 2022



34. zasedání Zastupitelstva města Bečov nad Teplou konané dne 14. září 2022  
od 17:00 hodin v koncertním sále Základní umělecké školy Josefa Labitzkého  
v Bečově nad Teplou 
 
Bod jednání č. 19: Schválení aktualizovaného Programu regenerace městské památkové 
zóny Bečov nad Teplou 
Předkladatel: Olga Haláková, 1. místostarostka města Bečov nad Teplou 
 
AKTUALIZACE PROGRAMU REGENERACE MPZ v roce 2022 dne 14. 9. 2022 
Obsah materiálu: Důvodová zpráva 
Návrh usnesení: ZMě schvaluje aktualizaci Programu regenerace MPZ Bečov nad 
Teplou včetně návrhů na prohlášení kulturních památek - pomník před základní a 
mateřskou školou a most ve Vodné 
Důvodová zpráva: 
V příloze předkládáme zastupitelstvu návrh aktualizace Programu regenerace městské 
památkové zóny Bečov nad Teplou. Předmětem aktualizace je uvedení změn, které se 
uskutečnili do roku 2022 na území MPZ a návrhů na prohlášení KP:  
 
Aktualizace: 
 
Římskokatolická farnost Bečov nad Teplou - vlastník:  
1. restaurování varhan v kostele sv. Jiří – zpracování restaurátorského průzkumu a záměru, 
vydané závazné stanovisko památkové péče Karlovy Vary, vybrání zhotovitele a zahájení 
první etapy restaurování;  
2. zpracování projektové dokumentace na opravu střechy kostela sv. Jiří Bečov nad Teplou; 
3. objekt fary – zaměření objektu, historické a technické průzkumy, mykologický posudek, 
vydané závazné stanovisko státní památkové péče Karlovy Vary   
Zařazení varhan v kostele sv. Jiří do Programu regenerace MPZ města 
Na základě Programu je možné žádat o dotace na obnovu památek z Programu regenerace 
městských památkových rezervací a městských památkových zón Ministerstva kultury ČR. 
Program regenerace je určen především pro obnovu zapsaných nemovitých památek na 
území památkové zóny, umožňuje využití i pro některé zapsané movité památky, které jsou 
pevně spojené s jinou pro obnovu zapsaných nemovitých památek na území památkové 
zóny, Tuto podmínku kostelní varhany v kostele sv. Jiří splňují.  
 
Město Bečov nad Teplou - vlastník; 
4. oprava komunikace Nádražní včetně chodníků; 
5. objekt ZUŠ J. L. – příprava rekonstrukce fasády, odvodnění objektu 
6. obchodní dům – koupě do vlastnictví města, příprava realizace záměru rekonstrukce    
    budovy 
7. objekt ZŠ a MŠ BNT – úprava terénu před školou 
 
Fyzické osoby - vlastníci: 
8. budova u kostela, Kostelní ul. – zahájení rekonstrukce 
9. Hotel Centrál KP mimo MPZ – změna majitele a zahájení příprav PD pro realizaci 
 
Chystané podněty:  

 příprava podnětu prohlášení pomníku před ZŠ a MŠ Bečov nad Teplou za kulturní 
památky 

 prohlášení mostu ve Vodné za kulturní památku  
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A TEXTOVÁ ČÁST 
 
 

A-01 IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE 
 
údaje o zakázce: 
název: Program regenerace městské památkové zóny Bečov nad Teplou 
místo: Bečov nad Teplou 
  
údaje o klientovi - zadavateli: 
název: Město Bečov nad Teplou 
IČ: 00254410 
sídlo: Náměstí 5. května 1, 364 64 Bečov nad Teplou 
 
údaje o architektovi - zpracovateli: 
jméno: Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovaný architekt ČKA 3633 
IČ: 86764594 
R E G I O N S T U D I O 
Náměstí Dr. Beneše 1321/15, 430 01 Chomutov 
telefon: 777 775 784, 773 684 771 
email: studio@regionstudio.eu 
vedoucí projektu: 
Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovaný architekt ČKA 3633 
zástupce vedoucího projektu: 
MgA. Pavla Wiszczorová, autorizovaný architekt ČKA 3635 
spolupracovali: 
Mgr. Ludmila Raková - terénní průzkum, odborné rešerše, spolupráce na definování hodnot 
území, preventivní hodnocení území z hlediska krajinného rázu 
Ing. arch. Jiří Němeček - terénní průzkum, spolupráce na definování hodnot území 
Jitka Stehlíková - pomocné grafické práce 

 
pracovní skupina pro zpracování programu: 
Olga Haláková, starostka města 
Ing. Pavel Špak, předseda Výboru zastupitelstva pro regeneraci MPZ a obnovu obce 
Ing. Jiří Šindelář, člen Výboru pro regeneraci MPZ a obnovu obce, Bečovská botanická zahrada 
Mgr. Tomáš Wizovský, člen Výboru pro regeneraci MPZ a obnovu obce, kastelán 
Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovaný architekt 
MgA. Pavla Wiszczorová, autorizovaný architekt 

 
výbor zastupitelstva obce pro regeneraci MPZ a obnovu obce: 
Ing. Pavel Špak, předseda 
Ing. Jiří Šindelář 
Mgr. Tomáš Wizovský 
Tomáš Nešpor 
Ivo Rudolf 
 
datum zpracování: 
listopad 2015 
 
 
 

A-02 SEZNAM VSTUPNÍCH PODKLADŮ 
 
Program regenerace MPZ musí vycházet z aktuální územně plánovací dokumentace a 
přiměřeně využít dalších podkladů. Město (pracovní skupina) má dle Usnesení vlády č. 209 
zabezpečit vyhodnocení existující územně plánovací dokumentace, územně plánovacích 
podkladů a dalších programových a koncepčních materiálů z hlediska využitelnosti pro tvorbu 
programu a s vyhodnocením seznámit příslušný orgán územního plánování. Příslušný orgán 
územního plánování pak pořídí nové nebo doplňující územně plánovací podklady a 
dokumentaci, zejména nezbytné průzkumy a rozbory a územní plány určující regulační 
podmínky. Pro návrh programu regenerace je nezbytné pořídit průzkumy a rozbory zaměřené 
zejména na popis a hodnocení území z hledisek: 
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 kulturně historických, památkových, urbanisticko-architektonických včetně kompozice, 
vzhledu a charakteru města 

 ňujících průzkumů pro určení potřebných hodnot území a pro nastavení 
tů atp.)  ekonomických (včetně rozmístění podniků, pracovních příležitostí, daňových přínosů, 
vlastnictví, cen a využití nemovitostí) 

 demografických, sociologických, etnografických a vývoje bydlení 
 ekologických (včetně zdrojů a účinků škodlivin v území a enkláv ekologické stability) 
 stavu technické infrastruktury 
 stavebního stavu objektů 

Tyto průzkumy a rozbory se nezpracovávají, pokud byly již dříve zpracovány a jsou v potřebné 
míře aktuální. Jako vyjádření prostorového překryvu kulturních, provozně funkčních, 
ekonomických, sociálních, ekologických a územně technických problémů a hodnot v území se 
zpracuje problémová mapa. 
 
Aktuálně platná územně plánovací dokumentace (územní plán) nabyla účinnosti jako 
vyhláška obce o závazné části ÚPD dne 1. 8. 2006 jako OZV č.2/2006. V době zpracování 
tohoto územního plánu platil ještě tzv. starý stavební zákon (č.50/1976 Sb.). Územně plánovací 
dokumentace tak počítala s plošným rozvojem města i v lokalitách, kde v dnešní době nestačí 
urbanistická koncepce v platném územním plánu dostatečně ochránit především kulturně-
historické a urbanistické hodnoty území. Územní plán prošel dílčími změnami č. 1 (nabytí 
účinnosti dne 29. 10. 2010), č. 2 (nabytí účinnosti dne 8. 12. 2011), které na žádost soukromých 
osob i obce upravovaly dílčí detaily platného územního plánu. Z této řady se vymyká změna č. 
3.1, která se zastavila na nesouhlasu dotčených orgánů na úseku ochrany zemědělského 
půdního fondu a ochrany krajinného rázu s návrhem rozšíření zastavitelné plochy na pohledově 
exponovaném svahu Zlatého vrchu. Změna č. 3.2, která na žádost soukromých osob žádá 
rozšíření zastavitelných ploch v údolí za hřbitovem je v projednávání. 
 
Další územně plánovací podklady (např. územní studie) ani žádné regulační plány nebyly 
zpracovány. Chybějící regulační plán, nebo alespoň územní studie např. pro území Zlatého 
vrchu tak umožňuje výstavbu v rozvojových plochách dle platného územního plánu, která 
narušuje stávající hodnoty v území (především urbanistické a kulturně-historické hodnoty jako 
obraz sídla a krajiny a krajinné struktury). O pořízení Regulačního plánu Zlatý vrch z podnětu 
bylo rozhodnuto zastupitelstvem 24. 6. 2011, žádné další kroky zatím nebyly učiněny. 
 
Zadání nového územního plánu podle aktuálně platného stavebního zákona bylo schváleno 
zastupitelstvem 3. 1. 2012. Pořízení nového územního plánu bylo schváleno dne 3. 5. 2011. 
Doplňující průzkumy a rozbory jako podklad pro zpracování tohoto zadání nového územního 
plánu byly zpracovány v roce 2011. Návrh nového územního plánu byl v dubnu 2015 projednán 
na společném jednání s dotčenými orgány. 
 
Z dalších programových a koncepčních materiálů byla pro zpracování programu regenerace 
poskytnuta Kategorizace místních komunikací dle zákona č.13/1997 (2009), Passport stavu a 
návrh cílové podoby dopravního značení (2008) a Architektonicko-urbanistická analýza 
centrální části města Bečov nad Teplou (2008). Dále posouzení stávajících stavů některých 
jednotlivých nemovitostí, či projektové dokumentace plánovaných staveb v MPZ. Město nemá 
zpracován strategický plán rozvoje města. 
 
Součástí podkladů pro zpracování byly také územně analytické podklady obce, především 
část, která shromáždila legislativně chráněné limity a hodnoty v území. Tyto územně analytické 
podklady byly v souladu s Katalogem jevů a položek ÚAP Karlovarského kraje a pokyny v tomto 
katalogu uvedenými (přiřazení zodpovědnosti jednotlivých položek kraji, úřadu územního 
plánování a projektantovi) pro zpracování programu regenerace MPZ doplněny především o 
položky v zodpovědnosti úřadu územního plánování, které má doplnit projektant územního 
plánu nebo které jsou nepovinné pro ÚAP a je doporučeno je doplnit postupně z doplňkových 
průzkumů a rozborů pro zpracování územního plánu. 
 
Vlastní průzkum zpracovatele tohoto programu regenerace MPZ byl proveden v červenci 
2013. 
 
Seznam všech použitých podkladů: 

 Usnesení vlády České republiky ze dne 25. 3. 1992 č. 209 k Programu regenerace 
městských památkových rezervací a městských památkových zón 

 Územně analytické podklady obce, Magistrát města Karlovy Vary, 2012 
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 Katalog jevů a položek ÚAP Karlovarského kraje (http://gis.kr-
karlovarsky.cz/uapmodelprint.php) 

 konzultace se zadavatelem a s Výborem zastupitelstva pro regeneraci MPZ a obnovu 
obce (Pavel Špak, Jiří Šindelář, Tomáš Wizovský, Monika Brůžová, Ivo Rudolf) 

 Územní plán města Bečov nad Teplou, Ing. arch. Karel Zoch, 2006 
 Průzkumy a rozbory pro územní plán, Ing. arch. Ivan Štros, 2012 
 Udržitelný rozvoj území, Karel Maier a kolektiv, Grada Publishing, a.s. 2012 
 Hodnoty v koncepci územního plánu, Bečka Marek, Dodková Alena, Maier Karel, in. 

Seminář - Výzkum pro řešení regionálních disparit v České republice, Ostrava, 2010 
 Hodnoty v územně analytických podkladech obcí s rozšířenou působností, Bečka 

Marek, Maier Karel, Peltan Tomáš, Dodková Alena, Jakub Vorel, in. Urbanismus a 
územní rozvoj, ročník XIII, číslo 2/2010 

 Hodnocení změny ÚPM Bečov nad Teplou č.3/2010 na ppč. 277/2, 277/9, 277/11, 
314/3, 317/1, 277/10 v k.ú. Bečov nad Teplou na krajinný ráz ve smyslu ustanovení §12, 
zákona č.114/92 Sb., Studio B&M projektování, ochrana krajiny, Ing. Roman B. 
Bukáček, Žďár nad Sázavou 2011 

 Bečovsko, návrh krajinné památkové zóny, 23/02 ZO ČSOP Berkut, Terra Incognita 
o.s., Národní památkový ústav, 2012 

 Stavba měst podle uměleckých zásad, Camillo Sitte, v překladu Vladimíra Buriánka, 
ABF - ARCH Praha 1995 

 Stručný urbanistický a architektonický vývoj města, Jiří Schierl, in Sborník 600 let 
Bečova, Město Bečov nad Teplou 1999 

 Bečov, Perla Slavkovského lesa, Luděk Jaša, Jana Dyedeková, Fornica Graphics 2011 
 Příběh drobných památek, Tomáš Hájek, Irena Bukačová, Studio JB 2006 
 Města a městečka v Čechách, na Moravě a ve Slezsku, Karel Kuča, Libri 1996 
 Obraz města, Kevin Lynch, Bova Polygon 2004 
 Opatření obecné povahy č. 7/2014 o prohlášení části krajinného celku – území 

Bečovska za památkovou zónu 
 Přírodní zajímavosti Bečovska, Stanislav Weiser, in Sborník 600 let Bečova, Město 

Bečov nad Teplou 1999 
 http://archivnimapy.cuzk.cz/skici/skici/LOK/LOK321018410/LOK321018410_index.html 
 http://drusop.nature.cz/ (Agentura ochrany a přírody - chráněná území) 
 http://monumnet.npu.cz/monumnet.php (Nemovité památky - veřejný přístup) 

 
 
 

A-03 ZADÁNÍ 
 
Zadáním tohoto dokumentu bylo vytvoření aktualizovaného programu regenerace městské 
památkové zóny (dále MPZ) v souladu s Usnesením Vlády České republiky ze dne 25. března 
1992 č. 209 k Programu regenerace městských památkových rezervací a městských 
památkových zón, zejména s Přílohou č. 2 Zásady přípravy, zpracování a realizace městských 
programů regenerace. 
 
 
 

A-04 LIMITY A OCHRANA HODNOT 
  
Přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví jsou ve veřejném zájmu předmětem ochrany v územním plánování 
(dle stavebního zákona). Hodnoty, které lze územním plánováním chránit mají přímý územní 
průmět ve formě konkrétní plochy nebo dopadu na uspořádání ploch. Hodnoty, které tento 
průmět nemají, není možné územním plánováním chránit. Veřejný zájem je celoskupinový 
zájem, přesahující zájem jednotlivce, ale bez přesně určeného okruhu osob, jimž svědčí. O 
veřejném zájmu tedy musí existovat společenský konsensus, ať už dlouhodobý a obecný ve 
formě limitu (zákonné ochrany), nebo místně dohodnutý a vtělený do územního plánu. Hodnota 
v územním plánování je tedy taková hodnota, která má územní průmět a o níž existuje 
společenský konsensus, který umožní její kodifikaci. Limity využití území v územním plánování 
jsou tedy závazné podmínky realizovatelnosti záměrů vyplývajících z územního plánování. 
Určují účel, způsob, ohraničení a podmínky uspořádání a využití území. Jsou pro pořizovatele a 
projektanty územně plánovací dokumentace závazné a musí být respektovány. Součástí 
nástrojů územního plánování dle stavebního zákona jsou územně analytické podklady, které 
zjišťují a vyhodnocují stav a vývoj území, jeho hodnot, omezení změn v území z důvodu 
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ochrany veřejných zájmů, vyplývajících z právních předpisů nebo stanovených na základě 
zvláštních právních předpisů nebo vyplývajících z vlastností území (limity využití území) a 
záměrů na provedení změn v území, zjišťování a vyhodnocování udržitelného  
rozvoje území a určení problémů k řešení v územně plánovací dokumentaci. 
 
Limity je možno roztřídit podle okruhu hodnot, které chrání, do oblastí přírody a krajiny, 
ochrany vodních zdrojů a vodních ploch, zemědělské půdy, lesa a lesní půdy, nerostných zdrojů 
a geologie, přírodních léčivých zdrojů, ochranu před povodněmi, archeologického a historického 
dědictví a nemovitých a kulturních památek, piety vůči zesnulým, dopravní infrastruktury, 
technické infrastruktury, ovzduší, ochrany proti hluku, odpadového hospodářství, zdravotní 
bezpečnosti a ochrany proti radonu a ochrany zvláštních zájmů - bezpečnosti státu. Limity jsou 
chráněny těmito předpisy (v platném znění): 

 Úmluvou o ochraně světového a přírodního dědictví 
 zákonem č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny 
 zákonem č.254/2001 Sb. (vodní zákon) 
 zákonem č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu 
 zákonem č.289/1995 Sb. (lesní zákon) 
 zákonem č.44/1988 Sb. (horní zákon) 
 zákonem č.164/2001 Sb. (lázeňský zákon) 
 zákonem č.20/1987 Sb. (památkový zákon) 
 zákonem č.256/2001 Sb., o pohřebnictví 
 ČSN 73 6425 Autobusové, trolejbusové a tramvajové zastávky, přestupní uzly a 

stanoviště 
 zákonem č.13/1997 Sb., o pozemních komunikacích 
 zákonem č.266/1994 Sb., o dráhách 
 zákonem č.49/1997 Sb., o civilním letectví 
 zákonem č.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbě 
 nařízením vlády č.29/1959 Sb. (o ochraně dálkovodu - ropovodu či produktovodu) 
 zákonem č.458/2000 Sb., energetický zákon 
 zákonem č.274/2001 Sb., (o vodovodech a kanalizacích) 
 zákonem č.127/2005 Sb. (o elektronických komunikacích) 
 zákonem č.86/2002 Sb., (o ochraně ovzduší) 
 zákonem č.258/2000 Sb. (o ochraně veřejného zdraví) 
 zákonem č.185/2001 Sb., o odpadech 
 ČSN 46 5735 Průmyslové komposty 
 zákonem č.18/1997 Sb. (atomový zákon) 
 zákonem č.59/2006 Sb. (o prevenci závažných havárií) 
 zákonem č.183/2006 Sb. (stavební zákon) 
 vyhláškou č.380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva 
 zákonem č.222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky 

 
 
LIMITY V ŘEŠENÉM ÚZEMÍ MPZ: 
 
Vegetace 
Zvláště chráněná území 

 Chráněná krajinná oblast Slavkovský les  
Byla vyhlášena dne 3. května 1974. Zahrnuje území Slavkovského lesa mezi Karlovými Vary, 
Kynšperkem nad Ohří, Mariánskými lázněmi a Javornou, jakož i části Tepelské vrchoviny, 
Doupovských hor, Chebské pánve a Tachovské brázdy. Celá oblast o rozloze přes 600 km  má 
charakter paroviny. CHKO zasahuje do čtyř okresů. 
Nejvyššími vrcholy Slavkovského lesa jsou Lesný (983 m) a Lysina (982 m) poblíž Kynžvartu. 
Největší část této oblasti odvodňuje říčka Teplá do Ohře. Území CHKO pokrývají téměř ze tří 
čtvrtin rozlehlé smrkové lesy. V jižní části CHKO se dochovalo několik cenných vrchovištních 
rašelinišť. Typickou rostlinou Slavkovského lesa je prha arnika, která je i ve znaku CHKO.  
Posláním oblasti je ochrana krajiny, jejího vzhledu a jejich typických znaků, aby tyto hodnoty 
vytvářely vyvážené prostředí, které by svými přírodními ozdravnými vlivy a příznivými 
geopsychickými podmínkami všestranně napomáhalo komplexní lázeňské péči, lékařsky 
usměrněné rekreaci pracujících a účinně zajišťovalo zachování a neporušenost přírodních 
léčivých zdrojů; k typickým znakům krajiny náleží zejména její povrchové utváření včetně 
vodních toků a ploch, všechny fenomény minerálních pramenů a přírodních léčivých zdrojů, 
klima krajiny, vegetační kryt a volně žijící živočišstvo, rozvržení a využití lesního a 
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zemědělského půdního fondu a ve vztahu k ní také rozmístění a urbanistická skladba sídlišť, 
architektonické stavby a místní zástavba lidového rázu.1 

 Památný strom (2x), skupina památných stromů (1x) 
U silnice I / 20 Plzeň – Karlovy Vary se nalézá chráněný buk, je zapsán jako památný strom pod 
kódem 102519 u AOPK ČR; u historické budovy Základní lidové školy Josefa Labitzkého v ulici 
Školní je zapsán jako památný strom dub, pod kódem 10534 u AOPK ČR; soubor tří líp se 
zachoval u budovy fary v centru MPZ a jsou zapsány jako památné stromy pod kódem 102530 
u AOPK ČR.2 
 
Architektura 
Památkové zóny 

 Městská památková zóna  
Byla vyhlášena 10. září 1992 na základě zákona č. 476/1992 Sb. Zóna zahrnuje historické 
centrum města, které je vymezeno levým břehem řeky Teplé směrem k přemostění řeky a 
křižovatce ulic Plzeňská a Karlovarská. Po západní strany Plzeňské ulice pokračuje jižně k 
místu, kde pod komunikací podtéká Tříslový potok a podle jeho pravého břehu pokračuje na jih, 
k č. p. 187 /1, kde se lomí západním směrem, protíná ulici Plzeňskou a dále pokračuje po 
hranicích č. p. 196, 349 / 4, 565, ulicí Toužimskou k hranicí č. p. 2808 / 2, 2809. Protíná ulici Na 
svahu a vede k hranici č. p. 221 / 1, 65, 64,63,61,218/2,218/1, k Tepelské ulici, kterou přechází 
k č. p. 3131 / 1, podle níž směřuje k ulici Školní a č. p. 3129/1 , 259, 3129 /2, 13, k mostku, po 
jehož západní straně překračuje řeku Teplou na její levý břeh, kde se hranice uzavírá. MPZ 
opravňuje regulaci stavebních zásahů v jejím rámci v podobě povinnosti ohlášení úprav.3  
 
Nemovité kulturní památky: 
V řešeném území se nachází nemovité kulturní památky a objekty a soubory v památkovém 
zájmu. V databázi kulturních památek MonumNet, který spravuje Národní památkový ústav, 
jsou uvedeny tyto: 

 Národní kulturní památky: 
Číslo rejstř. - 345, Hrad v Bečově nad Teplou  
Číslo rejstř. - 08, Ostatková skříň sv. Maura v Bečově nad Teplou  

 Kulturní památky: 
Číslo rejstř. - 26233 / 4 – 727, kostel sv. Jiří, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 101146, popraviště – relikt kruhové šibenice, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 11850 / 4 – 5107, boží muka při silnici na Chodov, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 19051 / 4 – 732, sloup se sochou Panny Maria Immaculaty, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 10209 / 4 – 728, smírčí kříž u hájovny čp. 409, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 17768 / 4 – 728, radnice čp. 1, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 102287, měšťanský dům čp. 2, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 28094 / 4- 726, hrad a zámek čp. 9, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 21414 / 4 – 729, měšťanský dům čp. 16, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 31580 / 4 – 730, měšťanský dům čp. 17, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 100982, měšťanský dům čp. 27, Bečov nad Teplou 
Číslo rejstř. - 15058 / 4 – 731, rodinný dům čp. 133, Bečov nad Teplou  
Číslo řejstř. - 22312 / 4 – 4759, fara čp 189, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 10158 / 4 – 4997, železniční stanice čp. 331, Bečov nad Teplou  
Číslo rejstř. - 100718, měšťanský dům čp. 336, Bečov nad Teplou 
 
Krajina  
Památkové zóny 

 Krajinná památková zóna Bečovsko 
Sjednocuje území Bečova nad Teplou z hledisek ochrany přírody i památek a dává prostor k 
trvalé udržitelnosti výše popsaných hodnot. Úkolem dané KPZ není pouze prostá konzervace a 
ochrana vytyčeného území, ale především precizované rozpoznání kulturních a přírodovědných 
hodnot a jejich vhodné využití pro další aktivity. Zóna byla vyhlášena v srpnu 2014 na základě 
zákonů č. 20/1987 Sb. v pozdějších zněních a 500/2004 Sb. Předmětem ochrany v KPZ 
Bečovsko je kulturní krajina dokladující kontinuální vývoj kulturní krajiny se zastoupením 
pozůstatků kulturních a přírodních prvků včetně dokladů historického využívání a utváření 
terénu a doprovodných staveb, jejich kulturními hodnotami jsou cesty, tarasy, zídky brody, 
mosty, historické popraviště, relikty mlýnů a vodních děl, drobná architektura a další historické 
architektonický významné stavby a kulturní památky, národní kulturní památka Hrad Bečov nad 
                                                 
1 http://drusop.nature.cz/ost/chrobjekty/zchru/index.php?frame&SHOW_ONE=1&ID=605 
2 Bečovsko, 2012: 12 
3 http://monumnet.npu.cz/chruzemi/rozobsah.php?cis=1992476 
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Teplou, památková zóna Bečov nad Teplou, historické vlakové nádraží, židovský hřbitov, letní 
sídlo rodiny Beaufort-Spontin, tzv. vila Komtessa, Bečovská botanická zahrada, stromořadí lip, 
soubor památných stromů, významné prvky lesních porostů a základní skladebná struktura 
trvalých porostů.4 
 
 
HODNOTY V ŘEŠENÉM ÚZEMÍ MPZ: 
 
Hodnoty je pro usnadnění orientace možno roztřídit do tématických oblastí přírodních hodnot, 
kulturně - historických hodnot, hodnot kompozičních a prostorových hodnot (urbanistické 
hodnoty) a hodnot osídlení a infrastruktury (tzv. civilizační hodnoty). Hodnoty, jejichž ochrana 
byla svěřena dotčeným orgánům podle zvláštních právních předpisů, jsou zároveň limity využití 
území. 
 
Přírodní hodnoty zahrnují především zvláště chráněná území a všeobecnou ochranu krajiny, 
která je vyjádřená limity využití území. V této oblasti hodnot je možno nalézt i právně 
nechráněné přírodní pozoruhodnosti a funkční interakční prvky. 
 
Kulturně - historické hodnoty zahrnují především jevy, které jsou významné z hlediska 
historie - kromě památkově chráněných objektů a oblastí jsou to také historicky významná 
architektonická díla a jiné součásti historického odkazu. U některých kulturně - historických 
hodnot dochází k překryvu s urbanistickými hodnotami (např. historické urbanizační osy). Ne 
všechny kulturně - historické hodnoty se těší právní ochraně. Pro architektonické hodnoty, které 
do této oblasti spadají, jsou kromě památkové ochrany relativně významné i některé nástroje 
ochrany přírody a krajiny (např. metodiky jednotlivých CHKO a NP pro výstavbu v nich). 
Identifikace a ochrana kulturně - historických hodnot hraje významnou roli pro charakter a 
historickou kontinuitu místa. 
 
Urbanistická hodnota (hodnota prostorová a kompoziční) jako pojem není definován 
žádným právním předpisem. Pokud vyjdeme ze Standardu sledovaných jevů pro územně 
analytické podklady obcí (metodického návodu k příloze č. 1 části A vyhlášky č.500/2006 Sb., o 
územně analytických podkladech a územně plánovací dokumentaci), pak je urbanistická 
hodnota území s historicky i esteticky cennou urbanistickou kompozicí, zahrnující části sídel, 
rozptýlené zástavby nebo urbanizované krajiny a je zjišťována průzkumem území. Vedle tohoto 
celostního pohledu je možno za urbanistickou hodnotu dále považovat dílčí části urbanistické 
kompozice a tudíž i za urbanistické hodnoty významné stavební dominanty, významné 
vyhlídkové body a významné prostory sídla. Abychom mohli urbanistické hodnoty při pořizování 
a zpracovávání územně plánovací dokumentace a při rozhodování o změnách v území 
důsledně chránit je zapotřebí důkladně popsat v čem urbanistická hodnota spočívá a co je tedy 
potřeba chránit a rozvíjet. Žádná z urbanistických hodnot není dostatečně právně chráněna, což 
klade zvýšené nároky na jejich ochranu jinými prostředky - zejména jejich promítnutím do 
koncepce řešení a regulativů územních a regulačních plánů. Za příklady urbanistických hodnot 
lze označit hodnoty určující obraz sídla (např. významný vyhlídkový bod a jeho pohledová 
výseč, pohledově exponovaný příjezd do sídla, charakteristická silueta sídla, významně 
pohledově exponovaná plocha, pohledově exponovaný svah, výrazný terénní útvar nebo 
přírodní dominanta, významná stavební dominanta městského významu, významná stavební 
dominanta lokálního významu), hodnoty popisující urbánní strukturu (např. celoměstské 
centrum, kompaktní město, obvodové nebo lokální centrum, hodnotná založená urbanistická 
struktura, hodnotná rostlá urbanistická struktura, pestrost funkčního členění (diverzita), územní 
celek s homogenní výškou zástavby, kompozičně významná komunikační kostra, kompoziční 
osa, čitelnost prostorové struktury, zelené linie a uzly), hodnoty popisující urbánní prostory 
(např. významný prostor sídla (náměstí, městská třída, bulvár), pěší zóna, obytná (zklidněná) 
ulice) a hodnoty popisující urbánní soubory (např. cenný urbanistický soubor, pozoruhodný 
urbanistický soubor). 
 
Civilizační hodnoty, tedy hodnoty osídlení a infrastruktury, zahrnují zejména dopravní a 
technickou infrastrukturu, občanskou vybavenost, přírodní zdroje, zemědělství a rekreaci.  
Značná část těchto hodnot je právně chráněna souvisejícími limity (ochrannými pásmy). Mezi 
civilizační hodnoty patří dopravní infrastruktura (např. metro, tramvajová dráha, trolejbusová 
dráha, stanice MHD, cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka, kvalitní pěší spojnice), technická 
infrastruktura (vodovod, kanalizace, plynovod, vedení elektronických komunikací), občanská 
                                                 
4 Opatření obecné povahy č. 7/2014 o prohlášení části krajinného celku – území Bečovska za památkovou zónu 
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vybavenost (např. veřejná správa, kultura, církev, vzdělávání a výchova, sport, zdravotnictví, 
ubytování, stravování, obchodní prodej, ochrana obyvatelstva, služba, sociální služby), pracovní 
příležitosti, souvislé plochy zeleně, oblasti intenzívní volné rekreace, zemědělství (např. území 
vinařských a chmelařských oblastí), u přírodních zdrojů např. objekt či zařízení protipovodňové 
ochrany. 

 
Hodnoty v řešeném území MPZ a přilehlých plochách5 jsou zobrazeny ve výkresech hodnot 
(hodnoty širších vztahů území v okolí MPZ a hodnoty v území MPZ). Hodnoty, které jsou 
zároveň limity využití území (tedy chráněné dotčenými orgány), nejsou v tomto výkresu 
zobrazeny a jsou zobrazeny ve výkresu limitů. Ve výkresu hodnot jsou tedy zobrazeny takové 
hodnoty území, jejíž ochranu a případný rozvoj mají dle stavebního zákona prostřednictvím 
územního plánu chránit orgány obce (samospráva). Ve výkresu limitů jsou pak zobrazeny 
takové hodnoty území, jejíž ochrana nespadá do kompetence orgánů obce, ale dotčených 
orgánů (státní správa). 
 
Hvězdičkou jsou označeny takové hodnoty, které byly doplňovány v rámci průzkumů pro 
zpracování Programu regenerace MPZ a které jsou součástí Katalogů jevů ÚAP Karlovarského 
kraje. Dvěma hvězdičkami jsou označeny takové hodnoty, které byly doplňovány v rámci 
průzkumů pro zpracování Programu regenerace MPZ a které jsou vyhledány nad rámec 
Katalogů jevů ÚAP. 
 
 
HODNOTY PŘÍRODNÍ 
Přírodní hodnoty a jejich ochrana 
Krajina Bečovska je ojedinělým příkladem kulturní krajiny s vlastní identitou, v níž se vyskytují 
zajímavé a ohrožené druhy rostlin a živočichů, prolínají se zde specifické krajinné prvky s 
doklady několika staletí kontinuální kulturní činnosti člověka. Kopcovitá krajina s hlubokými 
údolími, se zalesněnými pahorky a rozptýlenou zelení, s výskytem skalních útvarů a vývěrem 
studených, často mineralizovaných, pramenů je typická pro oblast celku CHKO Slavkovský les, 
jež legislativně zastřešuje ochranu přírodních hodnot tohoto území. Ochrana přírody a krajiny 
podléhá zákonu č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
Bečov nad Teplou a okolní kulturní krajina spadá do II. zóny CHKO Slavkovský les, v níž je 
podle zmíněného zákona zakázáno: 
 a) hospodařit na pozemcích mimo zastavěná území obcí způsobem vyžadujícím intenzivní 
technologie, zejména prostředky a  
činnosti, které mohou způsobit podstatné změny v biologické rozmanitosti, struktuře a funkci 
ekosystémů anebo nevratně  
poškozovat půdní povrch, používat biocidy, měnit vodní režim či provádět terénní úpravy 
značného rozsahu, 
b) zavádět intenzivní chovy zvěře, například obory, farmové chovy, bažantnice, 
c) pořádat soutěže na jízdních kolech mimo silnice, místní komunikace a místa vyhrazená se 
souhlasem orgánu ochrany  
přírody. 
Zákon o ochraně přírody a krajiny vymezuje obecná pravidla pro II. zónu velkoplošně 
chráněného území, jež mohou být dále specifikována pro maloplošná zvláště chráněná území 
(národní přírodní rezervace, národní přírodní památky, přírodní rezervace, přírodní památky) a 
památné stromy. Maloplošná chráněná území a památné stromy představují limity v rámci 
řešeného území a jeho přilehlých plochách a jsou tudíž uvedena v příslušné kapitole. Níže 
jmenované přírodní prvky jsou chráněny plošně zákonem 114/92 Sb. v rámci CHKO, nikoli však 
samostatně jakožto maloplošná zvláště chráněná území.  
 
Všechny zobrazitelné prvky, které jsou popsány v následujícím textu, jsou zobrazeny v grafické 
části. 
 
Drobné přírodní prvky: 

 prvky přispívající k pozoruhodnosti krajiny ** 
např. právně nechráněná přírodní pozoruhodnost, studánka, vývěr 

 Skalní útvary (Psí skála, Panna, Vůz s peřinami a další) se nalézají v lesích 
severovýchodně od centra města.  Jedná se o právně nechráněnou přírodní 
pozoruhodnost, žulu s kvádrovitou odlučností se škálou erozivních tvarů, skály jsou 

                                                 
5 „Přilehlé plochy“ a „širší vztahy“ chápeme jako krajinu vymezenou hranicí dohlédnutí z Bečova, tedy v mapě 
vyznačenými horizonty. 
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rovněž součástí ústní lidové slovesnosti, která formou legend tradovaných na území 
Bečovska vysvětluje původ vzniku těchto specifických kamenných útvarů.6 

 Vývěry prosté, místy mineralizované vody, jsou typické pro celou oblast CHKO 
Slavkovský les a byly jedním z impulsů jejího založení. Bečovsko není v tomto směru 
výjimkou. V okolí řešeného území bylo zmapováno šest prostých vývěrů či studánek 
sbírajících vodu z blízkých pramenišť. 
 

 prvky přispívající ke stabilitě a biodiverzitě krajiny ** 
např. prvek ovlivňující mikroklima (větrolam, alej, …), 
přírodní okraje v krajině (mez, okraj lesa, břehový porost), 
přírodě relativně blízké území v krajině s vysokým podílem biotopů 
V ekologické perspektivě se jedná o tzv. ekologicky významné segmenty krajiny, tedy prvky 
zvyšující biologickou diversitu krajiny, které v některých případech tvoří refugia, útočiště pro 
zástupce zoocenózy,7 nebo například přispívají k rozptylování odtoku vody v krajině. Kromě 
uvedených přínosů, zvyšují rozmanitost a členitost krajiny a působí tak pozitivně při jejím 
vnímání,8 v neposlední řadě jsou to často relikty dřívějšího členění a hospodářského využití 
krajiny. 

 01 – Tzv. Mannerovy rybníčky se nalézají jižně od centra města na západním úpatí 
Šibeničního vrchu. Sloužily jako rezervoár vody, dnes jsou užívány extenzivně pro 
rybochovné účely. V krajině plní mimo uvedené funkci krajinotvorného a 
klimatotvorného činitele a přispívají k akumulaci vod v krajině. Umožňují existenci 
ekotonových společenstev, čímž zvyšují diversitu a tudíž i stabilitu krajiny. 

 02 – Z hlediska rozmanitosti krajiny, estetického ale také kulturního jsou hodnotné 
kamenice, meze a remízky zanikajících plužin a úvozů v trvale zatravněných plochách.9 
Při srovnání současného stavu s císařskými otisky map Stabilního katastru (mapováno 
1841) jde o rozptýlenou krajinnou zeleň především v okolí kóty 608,7 m n. m. a na 
zatravněném území vymezeném: na východě vilou Komtessa, na západě Zlatým 
vrchem, na severu silnicí do Plzně a na jihu silnicí do Chodova. 

 03 – Potok s mokřady v údolí pod Kočičákem (714,1 m n. m.), vpravo od silnice do 
Nové Vsi. Díky výraznému úbytku těchto biotopů v důsledku meliorací a odvodňování 
krajiny za účelem hospodářského využití v současné době cenné refugium pro rostlinné 
a živočišné druhy vázané na mokřady a prameniště.10   

 Přírodě relativně blízké území vzniká na dříve hospodářsky využívaných svazích 
v bezprostředním okolí sídla. Výrazně svažitý reliéf zůstává nespásaný a neobdělávaný 
a dává tak prostor přirozené sukcesi lesního porostu. (pozn. vzhledem k rozsahu ploch 
nejsou zaneseny do mapy) 

 
Kvalitní životní prostředí: 
(hodnoty nejsou zatím identifikovány - možno doplnit podle domluvy s pracovní skupinou MPZ) 

 území s kvalitním ovzduším ** 
 území s kvalitní povrchovou a podpovrchovou vodou ** 
 území bez vodní a větrné eroze ** 
 území bez nadměrného (nadlimitního) zatížení hlukem ** 

 
 
 
 
 
                                                 
6 Bečovsko, 2012: 12 
„Krajina Bečovska se vyvinula na žulovém masivu, jehož přítomnost dokládají četná skaliska a balvaniště. Na tzv. Psí 
skále je původem názvu roztodivnost kádrovité odlučnost žuly se škálou erozivních tvarů. Najdeme zde i skalní mísy. 
Les porůstá tzv. klanná stáda, která se obmýtích objevují.“ [Weiser in Sborník 600 let Bečova, 1999: 63] 
7 „Ekologicky významné segmenty krajiny jsou ekosystémy s relativně vyšší vnitřní ekologickou stabilitou a jako takové 
jsou považovány za nosné kameny ekologické stability krajiny. Tyto části krajiny jsou dnes zachovány především tam, 
kde je hospodářské využití obtížnější díky přírodním podmínkám … “ [Klápšťová; Svobodová in Maier, 2012: 116]  
8 „Diversita v krajině je spojena nejen s ekologickou stabilitou krajiny, ale také souvisí s využíváním krajiny. … Krajina 
heterogenní je také cennější z estetického pohledu a působí pozitivně jako objekt vnímání.“ [Tvei et al., 2006; Fry et al., 
2009 in Maier, 2012: 119] 
9 „Vegetační plochy a linie, které zůstaly zachovány v zemědělsky využívaném území - protierozní meze, kamenice, 
hrázky, zvodonče a další terénní tvary s vegetačními prvky, které slouží k úpravě hydrického režimu svahu a k 
rozptylování soustředěného odtoku vody. Mimo této základní funkce mají i krajinotvornou a ekologickou funkci, jsou 
refugiem hmyzu, ptactva. Z hlediska vegetace jde často o plochy ve vývoji.“ 
[http://tilia.zf.mendelu.cz/~xkucera0/soubory/fcni_typy.htm] 
10 „Mokřad, prameniště: Vegetační doprovod zamokřených a mokrých biotopů. Dřevinné porosty nebo travní porosty 
(zamokřené louky), většinou bez hospodářského využití. Vždy jsou významným refugiem ohrožených druhů rostlin, 
hmyzu, obojživelníků a plazů.“ [http://tilia.zf.mendelu.cz/~xkucera0/soubory/fcni_typy.htm]  
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KOMPOZIČNÍ A PROSTOROVÉ (URBANISTICKÉ) HODNOTY V ŠIRŠÍCH VZTAZÍCH: 
 
Obraz sídla a krajiny: 

 významná linie horizontu * 
Horizonty zachycené v mapě jsou vzhledem k značně členitému reliéfu sídla fyzicky nespojité; 
odpovídají pohledům z panoramatické stezky, z příjezdových cest, Zlatého vrchu a jiho-západní 
kóty 517, a při pohledu z Bečova nad Teplou tvoří spojitý obraz horského hřebu obklopujícího 
sídlo. Linie významných horizontů prochází na severo-západě-západě skrze vrch Kočičák 
(714,1 m n. m.), severo-západně kótou 630, 4 m n. m., severo-severo-západně ve výšce 660 m 
n. m., na severu klesá z kóty 646,5 m n. m. po jejím úbočí do údolí k silnici směřující do 
Karlových Varů. Dále vede pohledová linie na severu napravo od říčky Teplé na kótu 602,4 m n. 
m., poté ubíhá z údolí východním směrem kolem vysílače pod Psí skalkou na vrchol Psí skalky 
(707,5 m n. m.) a pokračuje ve výšce kolem 670 m n. m. po hřbetu údolí Bečovského potoka.11 
Dále linie horizontu pokračuje východně od Bečova ve výšce 640 m n. m. nad bezejmenným 
přítokem Bečovského potoka, odkud padá k silnici na Plzeň, od níž stoupá přes neoznačený 
vrch vysoký necelých 650 m n. m. nad vilou Komtessa a padá na úroveň cca 610 m n. m. 
k silnici od Chodova. Jižně od města tvoří horizont silueta Šibeničního vrchu a vrchu Nad 
nádražím (644,2 m n. m.), jiho-jiho-západně pak kóta 643,5 m n. m., odtud linie horizontu 
přechází za říčku Teplou, kde vede přes kóty 624,4 a 641,6 m n. m., padá směrem k silnici do 
Starého Dvora a odtud stoupá na Kočičák.  
         

 charakteristická silueta místa (veduta) ** 
charakteristickou siluetu Bečova nad Teplou je možné spatřit ze dvou jižních pohledů 

 01 - ze Zlatého vrchu, na kterém je k tomuto účelu vytvořené vyhlídkové místo 
 02 - ze silnice od Chodova v místě, kde se napojuje odbočka k vile Komtessa 

  
 významná přírodní dominanta, terénní či skalní útvar * 

 01 - Zlatý vrch 
 02 - skalní stěna u trati 
 03 - skalka nad tunelem 
 04 - skalní ostroh hradu 
 05 - Šibeniční vrch 

 
 významná stavební dominanta (kulturně-historická) utvářející obraz sídla (K) * 

 K1 - věž gotického hradu (kulturní památka) 
 K2 - věž barokního zámku (kulturní památka) 
 K3 - věž barokní kostel sv. Jiří (kulturní památka) 
 K4 - vila Komtessa 

 
 architektonicky významná stavba (A) * 

 A1 - bytový dům č.p. 422 - 423 
 A2 - vilový dům č.p. 400 
 A3 - vila č.p. 385 
 A4 - vila Wondraschek č.p. 431 (vila manželky majitele místní elektrárny) 
 A5 - bytový dům č.p. 329 – kulturní památka (železniční bytový dům v  c.k. typizovaném 

stylu) 
 A6 - hotel Central č.p. 336 (budova hotelu v secesním stylu s neobarokními a 

neorenesančními prvky z roku 1901) 
 A7 - nádraží č.p. 331 – kulturní památka (budova nádraží v c.k. typizovaném stylu) 

 
 významný orientační bod (O) ** 

 O1 - věž kostela sv. Jiří (kulturní památka) 
 O2 - areál hradu a zámku Bečov nad Teplou na skalním ostrohu (kulturní památka) 

 
 místo vyhlídky (V) * 

 V1 - terasa kostela pod kaštany 
 V2 - kruhová věž hradu (hlásná věž) 
 V3 - zámecké terasy 
 V4 - předmostí ulice U Elektrárny 

                                                 
11 Pravostranný přítok řeky Teplé, kopírující částečně silnici do Plzně, uváděný v mapách jako „Bečovský potok“, bývá v 
historické literatuře a pramenech označován také jako potok Dolský, Hluboký, Tříselný či Koželužský. [Schierl in 
Sborník 600 let Bečova, 1999: 53] 
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 V5 - vyhlídka ze skály U Srdcí (nad tunelem) 
 V6 - pod vysílačem Psí skalka 
 V7 - průhled ze Šibeničního vrchu (nefunkční kvůli vzrostlým stromům) 
 V8 - vyhlídka na Zlatém vrchu 
 V9 - vyhlídka z cesty Na Výšině 
 V10 - vyhlídka ze hřbitova 
 V11 - vyhlídka tzv. Půlnoční kámen (pod kótou 643,5 m n. m.)  
 V12 - vyhlídka z kóty 630,4 m n. m. 
 V13 - vyhlídka z vrchu U Křížku (skalní plošina nad tratí) 
 V14 - skalní vyhlídka v lese (východně od křižovatky v Karlovarské ulici)   
 V15 - vyhlídka tzv. Goethův kámen (u silnice z Plzně) 

 
 příjezd do sídla s významným vnímáním obrazu města ** 

 01 - pohled z jiho-východu-východu při výjezdu z lesního porostu před začínající 
rozptýlenou zástavbou ze silnice z Plzně, u Goethova kamene  

 02 - pohled z jiho-jiho-východu skrze chybějící vegetaci u odbočky k vile Komtesa při 
příjezdu od Chodova 

 03 - pohled ze západu ze silnice při příjezdu z Mariánských Lázní 
 04 - pohled ze severu ze silnice při příjezdu z Karlových Varů 

 
 významná osa průhledu * 

Významné osy průhledu vznikají mezi místy vyhlídky, místy veduty či pohledově významnými 
příjezdy do sídla a významnými stavebními či přírodními dominantami a orientačními body, 
které by bez své viditelnosti ztratily uvedené vlastnosti. Z tohoto hlediska je třeba zachovat 
následující osy: 

 stavební dominanta a orientační bod „areál hradu a zámku“ versus místa vyhlídky: U 
Srdcí, skalka v lese, pod vysílačem Psí skalka, na Zlatém vrchu, Na Výšině, ze 
hřbitova, Goethův kámen, Půlnoční kámen, kóta 630,4 m n. m., na Křížku a předmostí 
U Elektrárny  

 stavební dominanta a orientační bod „areál hradu a zámku“ vs. místa veduty: Zlatý vrch 
a odbočka z cesty od Chodova k vile Komtessa 

 stavební dominanta a orientační bod „areál hradu a zámku“ vs. významné příjezdy: od 
Plzně u Goethova kamene, od Chodova u odbočky k vile Komtessa a od Mariánských 
Lázní za železničním přejezdem 

 stavební dominanta a orientační bod „kostel sv. Jiří“ vs. místa vyhlídky: pod vysílačem 
Psí skalka, Zlatý vrch, kóta 630,4 m n. m. a na Křížku 

 stavební dominanta „vila Komtessa“ vs. místo vyhlídky „Zlatý vrch“ 
 stavební dominanta a orientační bod „areál hradu a zámku“ vs. stavební dominanta „vila 

Komtessa“ 
 přírodní dominanta „Zlatý vrch“ vs. místa vyhlídky: pod vysílačem Psí skalka, kóta 630,4 

m n. m., ze hřbitova, na křížku a hlásná věž  
 přírodní dominanta „Šibeniční vrch“ vs. místa vyhlídky: vysílač pod Psí skalkou, 

Půlnoční kámen, kóta 630,4 m n. m., Zlatý vrch a hlásná věž 
 přírodní dominanta „skalní stěna u trati“ vs. místa vyhlídky: předmostí U Elektrárny, 

zámecké terasy a hlásná věž 
 přírodní dominanta „skalka nad tunelem“ vs. místo vyhlídky „předmostí U Elektrárny“ 
 přírodní dominanta „skalní ostroh hradu“ vs. místa vyhlídky: předmostí U Elektrárny, na 

Křížku a U Srdcí, a významný příjezd do sídla od Mariánských Lázní 
      

 přirozená hranice sídla **  
Přirozená hranice sídla vychází jednak z přírodních významných bodů a jevů (horský hřbet, 
vodní toky, vrcholy, soutoky…), jednak ze společensko-historických prvků (historická hranice 
sídla, komunikace, obchodní cesta…). Přirozená hranice Bečova nad Teplou zřetelně vychází, 
co se přírodních jevů týče, z členitého reliéfu, který sídlu vymezuje prostor. Dále hranici sídla 
zpřesňují toky říčky Teplé a Bečovského a Šibeničního potoka, které ze tří stran Bečov obtékají, 
a které na jihu doplňuje ještě Zlatý vrch. Společensko-historické aspekty vývoje sídla vycházely 
z přírodních, a tak se Bečov rozvíjel především na území uzavřeném toky a Zlatým vrchem, 
případně podél os do hor vybíhajících údolíček (ul. Na Zelené, ul. Rybářská). Nadmořská výška 
zástavby doposud výrazněji nepřevyšuje umístění společensky významných dominant – areálu 
hradu a zámku a kostela sv. Jiří - tedy 535 m n. m., komunikace respektují směr vodních toků, 
nedošlo zatím k významnější zástavbě exponovaných svahů hřbetů tvořících přírodní hranici. 
Přirozená hranice sídla vyznačená na mapě tedy více či méně (výjimky tvoří především 



Program regenerace městské památkové zóny Bečov nad Teplou 
s t r a n a   11 

průmyslové objekty) odpovídá současné hranici sídla a její vymezení vychází z kombinace výše 
zmíněných hledisek. 

 pohledově významná plocha, svah ** 
Mezi pohledově významné plochy je třeba řadit některé svahy hřbetů pod významnými 
horizonty, jenž tvoří vizuální kulisu Bečova nad Teplou a jsou patrné při pohledu ze sídla, a také 
některé plochy zpravidla navazující na současnou zástavbu. Jsou jimi: 

 01 - severo-západní a část severo-východního svahu Zlatého vrchu 
 02 - severní svah pod kótou 643,5 m n. m. 
 03 - severo-východní svah pod kótou 571,7 m n. m. 
 04 - jiho-východní svah pod kótou 630,4 m n. m. 
 05 - jiho-východně orientovaný svah nad nádražím 
 06 - jiho-východní svah pod kótou 646,5 m n. m. 
 07 - západně orientovaný svah pod vysílačem na Psí skalce 
 08 - západně orientovaný svah pod kótou 601,7 m n. m.   

 
Krajinná struktura: 

 významný krajinářský kompoziční prvek (bod) - strom (E) * 
 E1 - památný strom - buk 
 E2 - památný strom - dub 
 E3 - památný strom - lípa 

 
 významný krajinářský kompoziční prvek (linie) * 

 přírodní krajinářské kompoziční prvky - linie v podobě doprovodné zeleně podél 
vodotečí včetně linie toku řeky Teplé, zejména soustava rybníků na Bečovském potoce 
a na potoce „Šibeničním“, tyto liniové prvky částečně vytvářejí přirozenou hranici sídla - 
viz obraz sídla 

 komponované krajinářské kompoziční prvky - pohled z teras zámku k protilehlým 
svahům tvoří významnou doplňkovou kompoziční osu, která spojuje terasovité zahrady 
zámku s okolními svahy, které opticky dotvářejí klam pokračující zahrady, oba svahy 
byly upraveny na zahrady stejným autorem jako botanická zahrada dále proti proudu 
řeky Teplé 

 krajinně významné prvky - zanikající úvozy s výrazným hlubokým profilem na 
odlesněných plochách jiho-jiho-západně od sídla 
 

 významný krajinářský kompoziční prvek (plocha) * 
 svah nad železnicí a Teplou - pozůstatek komponované krajiny, součást zámeckých 

úprav. Tvoří větší otevřenější část kompozice zámeckých zahrad.  Odlesněný svah byl 
přeměněn na pohledovou scénu, opticky pokračující zahradu bečovského zámku. Tento 
svah má větší terasu a je od zámecké zahrady více vzdálený. Na úpravách se podílel 
zámecký zahradník Jan Koditek. 

 svah nad Bečovským potokem - pozůstatek komponované krajiny, další část 
zámeckých úprav. Odlesněný svah byl přeměněn na pohledovou scénu, opticky 
pokračující zahradu bečovského zámku. Tento svah, blíže situovaný k hradu a zámku, 
je strmější a v dnes již vzrostlém porostu ukrývá několik teras. Na úpravách se podílel 
zámecký zahradník Jan Koditek. 
 

 plochy krajinné zeleně * 
 svahy s terasovými úpravami severně nad ulicí Na Zelené, na Zlatém vrchu, nad 

železnicí u tunelu, nad Plzeňskou a nad Rybářskou a jiho-západně od sídla (pod kótami 
571,7; 643,5 a 608,7 m n. m.) 
 
 

KOMPOZIČNÍ A PROSTOROVÉ (URBANISTICKÉ) HODNOTY V MPZ: 
 
Urbanistické hodnoty a jejich ochrana 
Dominanta unikátního hradního komplexu a zámku vévodící obrazu města je vyhlášena národní 
kulturní památkou, v jejíchž prostorách je navíc uložen unikát pozdního románského období 
relikviář sv. Maura. Historické jádro Bečova zastřešuje od roku 1992 Městská památková 
zóna,12 jež vymezuje pro dotčené území podmínky ochrany takto: 
                                                 
12 „Hranice památkové zóny začíná na levém břehu řeky Teplé směrem k přemostění řeky a křižovatce ulic Plzeňské a 
Karlovarské. Po západní straně Plzeňské ulice pokračuje jižně k místu, kde pod komunikací podtéká Tříslový potok a 
podle jeho pravého břehu pokračuje na jih k p. č. 187/1, kde se lomí západním směrem, protíná ulici Plzeňskou a dále 
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„Pro zabezpečení ochrany a péče o památkovou hodnotu zóny, kterou tvoří zejména význam 
daného území pro historickou, kulturní a jinou osobitost místa, historické vazby nemovitostí a 
prostorů a vnější i vnitřní obraz sídla, se stanoví tyto podmínky: 
a) programy rozvoje měst se zpracovávají na základě stavebně historických průzkumů území i 
jednotlivých objektů, 
b) při přípravě programů rozvoje měst a při pořizování územně plánovací dokumentace je třeba 
respektovat památkovou hodnotu zóny, 
c) využití jednotlivých objektů a prostorů musí odpovídat jejich kapacitě a technickým 
možnostem a musí být v souladu s památkovou hodnotou zóny, 
d) obnova a restaurování nemovitostí v zóně se musí provádět na základě stavebně 
historického a restaurátorského průzkumu, 
e) pro ochranu technického stavu nemovitostí, které jsou na území zóny, je nutné neodkladně 
provádět udržovací práce do doby, než bude provedena celková obnova.“ 
Níže uvedené hodnoty tedy spadají svou lokací pod plošnou ochranu MPZ, nejsou však ve 
vyhlášce blíže definovány. 
 
Urbánní struktura (kompozice): 

 významná kompoziční osa hlavní * 
Kompozice Bečova nad Teplou je určena dvěma hlavními, na sebe kolmými osami. Severojižní 
osa vede ze severu z Karlovarské, skrze Plzeňskou ulici, odkud stoupá ulicí Pod Zámkem na 
náměstí 5. května a poté pokračuje jiho-západně Tepelskou ulicí. Západovýchodní osa prochází 
Nádražní ulicí ze severo-západu-západu skrze náměstí 5. května a odtud směřuje Toužimskou 
ulicí na jiho-východ. Náměstí 5. května, konkrétně prostranství před školou, je z tohoto hlediska 
městským uzlem.13  
 

 významná kompoziční osa doplňková * 
Doplňkové osy tvoří spojnice vedlejších kompozičních prvků - ploch. 
 

 významný kompoziční prvek (bod) * 
 hradní věž 
 hlásná věž 
 zámecká věž 
 kostelní věž 
 Mariánský sloup na Náměstí 5. května 

 
 významný kompoziční prvek hlavní (plocha) * 

 areál hradu a zámku 
 areál kostela sv. Jiří 
 Náměstí 5. května v rozsahu původního tržního náměstí 
 Náměstí Svazarmu (bývalý název) 

 
 významný kompoziční prvek vedlejší (plocha) * 

Jedná se o veškerá otevřená veřejná prostranství (mimo „hlavní kompoziční prvky a kompoziční 
osy“) vycházející z historické podoby struktury zástavby sídla. Ačkoli dnešní tvar těchto ploch 
původní podobě, v důsledku vývoje města již neodpovídají v plné míře, lze je považovat za 
hodnotné body určující ceněnou historickou strukturu MPZ a její obraz. 
  

 struktura zástavby - ucelené soubory (bloky) objektů ** 
Struktura zástavby je ve většině MPZ tvořena především z ucelených městských bloků domů 
(které obsahují vlivem vývoje města proluky). Směrem ven z MPZ, v novějších částech osídlení 
je tvořena vilkami a rodinnými domy v zahradách. Celkově zástavba respektuje reliéf 
krajiny; centrální částí je tudíž ostrožna s dominantním areálem hradu a zámku a kostel sv. Jiří, 
kolem nichž jsou uspořádány v souladu s vrstevnicemi další domy, které se mimo ostrožnu 
                                                                                                                                               
pokračuje po hranicích p. č. 196, 349/4, 565, ulicí Toužimskou k  hranicím p. č. 2808/2, 2809. Protíná ulici Na svahu a 
vede k hranicím p. č. 221/1, 65, 64, 63, 61, 218/2, 218/1, k Tepelské ulici, kterou přechází k 
p.č. 3131/1, podle ní směřuje k ulici Školní a k p.č. 3129/1, 259, 3129/2, 113, k mostku, po jehož západní straně 
překračuje řeku Teplou na její levý břeh, kde se hranice uzavírá.“ [Vyhláška Ministerstva kultury České republiky ze dne 
10. září 1992 o prohlášení území historických jader, staženo z:  
http://monumnet.npu.cz/chruzemi/rozobsah.php?cis=1992476 ]  
13 „Uzly se téměř automaticky objevují na hlavních křižovatkách či koncích cest a svou formou mohou podpořit tyto jinak 
kritické momenty trasy. Na druhé straně význam uzlů není posilován jen pouhou přítomností významných prvků … Tato 
místa už sama o sobě poskytují podmínky, jež téměř vždy garantují, že jim bude věnována pozornost.“ [Lynch, 2004: 
85]    
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„rozlily“ také do údolíček podél přítoků řeky Teplé (Na Zelené, Plzeňská, Rybářská), nikde však 
výrazně nepřesahují výšku 540 m n. m. 
 

 struktura zástavby - stavby dle katastru nemovitostí ** 
V grafické části jsou zobrazeny stavební objekty dle dnešní mapy katastru nemovitostí jako 
podklad pro analýzu stávající struktury zástavby. 
 
Významná městská prostranství a soubory: 

 veřejný prostor (náměstí, hlavní ulice, obytná ulice) * 
 náměstí 5. května jako původní náměstí 
 ulice Tepelská, Nádražní jako hlavní ulice 
 ulice Plzeňská, Mariánskolázeňská, Karlovarská, U Trati jako hlavní dopravní tepny 
 ulice Pod Zámkem, Příčná, Kostelní, Zámek, Poštovní, Srázná, U Elektrárny, Úzká, 

Říční jako ulice historického jádra 
 ulice Toužimská jako vedlejší osa osídlení 
 ulice Na Výšině 
 ulice Školní, Nová, Tovární jako osy novějšího osídlení 
 ulice Na Zelené, Rybářská jako vedlejší osy osídlení 
 všechny další veřejné prostory, veřejný prostor je velmi cennou částí města, tvoří jeho 

městskost a je nezbytně nutné ho chránit (udržovat, užívat a neprodávat do 
soukromého vlastnictví) 
 

 plochy sídelní zeleně - s celoměstským významem * 
 zámecký lesopark 
 zámecký francouzský park 
 areál fary a kostela sv. Jiří 
 areál základní a mateřské školy Bečov nad Teplou 
 místo Památníku obětem fašismu (dříve obětem I. světové války) 
 hřiště Na Rybářské 
 hřbitov (mimo MPZ) 
 botanická zahrada (mimo MPZ) 

 
 plochy sídelní zeleně - doprovod vodních toků * 

 vegetace bezprostředně sousedící a existenčně vázaná na řeku Teplou a Bečovský 
potok 
 

 plochy sídelní zeleně - významné plochy zahrad (soukromé zeleně) * 
 pás zahrad v ulici Říční sousedící s řekou Teplou 
 zahrady mezi ulicemi Na Výšině a Toužimská 
 zahrady sousedící na východě a areálem fary a kostela sv. Jiří (s úzkým pásem 

bývalého průchodu do Plzeňské ulice) 
 
 
KULTURNĚ-HISTORICKÉ HODNOTY 
 
Kulturně-historické14  hodnoty a jejich ochrana 
Krajinné kulturně-historické hodnoty jsou chráněny na území Bečovska plošně Krajinnou 
památkovou zónou,15  jež jmenuje také některé konkrétní jevy.16  
                                                 
14 „Tyto hodnoty se váží k historii území a jeho identitě.“ 
„Jde tedy o hodnotu myšlenek a tradic, obsažených v hmotných prvcích nebo jimi reprezentovaných.“ 
„Kulturně-historické hodnoty jsou důležité jak pro místní obyvatele (podporují jejich identitu), tak pro turistickou 
atraktivitu území a podobně.“ [Maier, 2012: 91] 
15 Viz Opatření obecné povahy č. 7/2014 o prohlášení části krajinného celku – území Bečovska za památkovou zónu; 
dostupné na: http://www.mkcr.cz/cz/uredni-deska/opatreni-obecne-povahy-c--7-2014--o-prohlaseni-casti-krajinneho-
celku--uzemi-becovska-za-pamatkovou-zonu-233092/ 
16 „Předmětem ochrany v KPZ Bečovsko je kulturní krajina dokladující kontinuální vývoj kulturní krajiny se zastoupením 
pozůstatků kulturních a přírodních prvků včetně dokladů historického využívání a utváření terénu a doprovodných 
staveb, jejich kulturními hodnotami jsou cesty, tarasy, zídky brody, mosty, historické popraviště, relikty mlýnů a vodních 
děl, drobná architektura a další historické architektonický významné stavby a kulturní památky, národní kulturní 
památka Hrad Bečov nad Teplou, památková zóna Bečov nad Teplou, historické vlakové nádraží, židovský hřbitov, letní 
sídlo rodiny Beaufort-Spontin, tzv. vila Komtessa, Bečovská botanická zahrada, stromořadí lip, soubor památných 
stromů, významné prvky lesních porostů a základní skladebná struktura trvalých porostů.“ [Opatření obecné povahy č. 
7/2014 o prohlášení části krajinného celku – území Bečovska za památkovou zónu] 
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„K zajištění památkové ochrany památkové zóny a jejího prostředí, které se sídly, 
architektonickými soubory, jednotlivými památkovými objekty, strukturou pozemků, 
komunikacemi, vodními plochami, vodními toky, trvalými porosty, vykazují významné kulturní 
hodnoty, se stanovují tyto podmínky ochrany: 
a) využití pozemků musí být v souladu s jejich historickým charakterem a kapacitními a 
technickými možnostmi 
b) veškeré úpravy veřejných prostranství, ploch, staveb a objektů v zastavěném území 
památkové zóny a veškeré zásahy v nezastavěném území památkové zóny nesmí poškodit 
předmět ochrany a musí směřovat k zachování kulturních hodnot památkové zóny vymezených 
jako předmět ochrany 
c) při rozhodování o nové výstavbě, modernizaci objektů, a přestavbě musí půdorysné a 
výškové uspořádání staveb, hmotové řešení objektů, členění fasád a použité materiály 
respektovat charakter a měřítko dochované zástavby charakteristické pro obec, na jejímž území 
se památková zóna nachází. Významné dominanty v území a pohled na ně musí být 
zachovány.“ [Opatření obecné povahy č. 7/2014 o prohlášení části krajinného celku – území 
Bečovska za památkovou zónu]  
Níže uvedené hodnoty jsou plošně chráněny a některé i jmenovány v rámci KPZ, avšak nejsou 
blíže definovány v opatření vyhlašujícím KPZ.   
 
Historicky cenná území a objekty bez památkové ochrany: 

 historicky významná stavba (bod) * 
pozn. všechny objekty chráněné podle památkového zákona (kulturní památky) jsou zařazeny 
do limitů 

 H01 - kašna pod kostelem 
 H02 - budova školy č.p. 152 
 H03 - bývalé kino č.p. 351  
 H04 - budova bývalého měšťanského pivovaru č.p. 138 
 H05 - stará pošta - přepřahací stanice (mimo MPZ) 
 H06 - budova bývalého mlýna č.p. 89 
 H07 - budova bývalého mlýna č.p. 70 
 H08 - budova Sokola č.p. 430 (mimo MPZ) 
 H09 – vila Komtessa (mimo MPZ) 

 
 historicky významná stavba (plocha) * 

 H10 - bývalý židovský hřbitov17 (mimo MPZ) 
 

 stavební technická památka či pozoruhodnost * 
 T01 - nádražní vodojem (mimo MPZ) 
 T02 - nádražní depo (mimo MPZ) 
 T03 - budova bývalé elektrárny č.p. 98 
 T04 - železniční trať Mariánské Lázně - Karlovy Vary18 (mimo MPZ) 

 
 historické jádro * 

Užší historické jádro v MPZ je vymezeno skalním ostrohem, který určoval rozlohu nejstarší části 
sídla.19 Na západě tvoří hranici historického jádra ulice Srázná a Úzká, severně jádro uzavírá 
hradní zástavba, ulice Pod Zámkem a Příčná ohraničují východní stranu jádra, odtud vede linie 
skrz plochy zahrad pod kostelem sv. Jiří do ulice Toužimská, která společně s náměstím 5. 
května tvoří jižní hranici historického jádra Bečova nad Teplou. 
 
                                                 
17 „Nalézá se jihozápadně od centra města, poblíž vlakového nádraží na křižovatce silnice II/230 a silnice III. třídy 
vedoucí na obec Nová Ves. Židovské osídlení v Bečově je možné doložit již od počátku 14. století, hřbitov je poté 
zmiňován od druhé poloviny 17. století. Byl umístěn ve svahu nad řekou Teplou, západně od města a sloužil nepřetržitě 
do roku 1938, kdy byl poničen nacisty po připojení zdejšího území pod správu Německa. Náhrobní kameny byly po 
destrukci hřbitova druhotně použity pro vydláždění dvora mlýna v nedaleké osadě Vodná, který však po druhé světové 
válce zanikl. Náhrobky však zůstaly uchovány v jeho suti a byly vyzvednuty v rámci archeologického výzkumu v roce 
2010 – 2011. V současné době jsou podnikány kroky vedoucí k rehabilitaci místa a navrácení náhrobků ve spolupráci s 
Židovskou obcí.“ [Bečovsko, 2012: 11] 
18 „Prochází celým územím navrhované KPZ, vede údolím řeky Teplé. Trať byla budována v 90. letech 19. století a 
zprovozněna byla v roce 1898. Na trase se nachází celkem několik desítek mostů a tunelů, mezi nimi tzv. Bečovský 
tunel, který překonává žulovou skálu a jeho délka činí 209 metrů.“ [Bečovsko, 2012: 10] 
19 „Zatímco hrad zaujal nejzazší polohu ostrožny, oddělenou umělým příkopem, město ostrožného typu vzniklo v jeho 
předpolí. Stísněný prostor podmínil tvar protáhlého trojúhelníkového náměstí, zužujícího se směrem ke hradu. Jižní část 
náměstí byla později zastavěna radnicí a dalšími domy. Kostel vznikl při jihovýchodním koutě náměstí, na širší západní 
straně ostrožny se nejpozději po roce 1482 zformovala okružní příhradební ulice. Západně od náměstí existovalo od 17. 
století židovské ghetto.“ [Kuča, 1996: 59] 



Program regenerace městské památkové zóny Bečov nad Teplou 
s t r a n a   15 

 historická urbanizační osa (podél které probíhal rozvoj osídlení) ** 
Historická urbanizační osa je, stejně jako historické jádro, vymezena krajinným reliéfem 
osídlované oblasti. Počáteční osídlení probíhalo na severu skalního ostrohu, kde, dle prvních 
písemných dokladů, ve 14. století stál hrad. V 15. století vznikl na druhém nejvyšším místě 
ostrožny, jižně od hradního komplexu, kostel, před jehož založením zde údajně stávala tvrz. 
Tato dvě místa historicky doložené nejstarší zástavby ostrožny vymezují historickou urbanizační 
osu, podle níž se rozvíjela zástavba.20 Další rozvoj osídlení probíhal radiálně kolem skalního 
ostrohu a v posledku podél vodních toků. 
 

 dochovaná historická stezka ** 
Bečov nad Teplou vznikl na křižovatce zemských cest jako pohraniční celnice a tržní středisko, 
a je tak sám o sobě dokladem jejich existence.21 Dodnes je důležitou křižovatkou komunikací, 
jež díky přírodním podmínkám dodnes částečně kopírují staré stezky spojující tehdy (mocensky, 
duchovně či tržně) i dnes (historicky) významná města: Plzeň, Loket, Teplá. Doklady staré 
cestní sítě lze stále nalézt na některých místech při současných komunikacích i širším okolí 
Bečova (pozn.: některé z dokladů: svazky úvozových cest, patníky, napajedla, jsou zaneseny 
do mapy).22 
 

 urbanisticky hodnotné území (vývojově charakteristický prvek zástavby a krajiny) ** 
Za urbanisticky hodnotné území je nutné považovat bloky městské zástavby na západní i 
východní straně ostrožny, na které bylo založeno město a poté celou původní kompaktní část 
města ohraničenou řekou Teplou, Plzeňskou ulicí, Toužimskou, Tepelskou a Nádražní ulicí. 
Právě proto, že je původní kompaktnost města ohrožena vznikem proluk a rozrůstáním 
zástavby do krajiny. 

 
 historicky cenná plocha zeleně (parky, zahrady a jiné) ** 

 zámecký lesopark 
 zámecký francouzský park 
 bečovská botanická zahrada23 (mimo MPZ) 
 komplex terasových zídek, plužin a dalších dokladů zemědělsko-hospodářské činnosti24  

(pozn.: jsou pozorovatelné na okolních nezalesněných svazích, vzhledem ke značnému 
rozptylu v krajině nejsou zaneseny v mapě) 
 

 historicky cenný vodní útvar (rybniční soustava, náhon, slepé rameno řeky) ** 
 náhon (až na část procházející Bečovskou botanickou zahradou a vyústění u č.p. 70 

zasypán - velká část mimo MPZ) 
 Mannerovy rybníčky, rybniční soustava vybudovaná za účelem akumulace vody pro 

město (mimo MPZ) 
                                                 
20 „Nejzazší a také nejvyšší místo na severu ostrožny, vysoký skalnatý blok, zaujal areál hradu. Kostel sv. Jiří byl 
vybudován na protilehlém svahu a druhém nejvyšším místě, v jihovýchodní části šíje ostrožny, na tzv. Kostelním 
pahorku. Vlastní sídlo se pak rozložilo v prostoru mezi šíjovým příkopem hradu a kostelem.“ [Schierl in Sborník 600 let 
Bečova, 1999: 53] 
21 „Kolem kostela sv. Jiří však zcela určitě vyrostlo malé sídliště … které plnilo funkci pohraniční celnice a posléze i 
tržního střediska na tudy procházející větvi zemské stezky spojující nitro Čech s Chebem.“ [Schierl in Sborník 600 let 
Bečova, 1999: 53] 
„Hrad vznikl na ochranu důležité křižovatky zemských cest Loket – Toužim – Plzeň a Teplá – střední Poohří (Sedlec, 
Ostrov, Radošov, Žatec).“ [Kuča, 1996: 59] 
22 „Nalézají se na svazích bečovského údolí i v lesních porostech. Jedná se například o svazky úvozových cest s 
patrnou stratifikací. Neobvyklým dokladem užívání cest jsou například rýhy vydřené do skalního podloží způsobené 
dobovým systémem brzdění (smykem). Některé cesty byly náročné prolámány ve skalním podloží. Stávající 
komunikace, zejména II/230 vedoucí na Mariánské Lázně, jsou stále ještě na některých místech opatřeny řadami 
původních kamenných patníků. Do systému zachovaných reliktů historické cestní sítě patří také minimálně jedno 
bezpečně určené napajedlo pro tažná zvířata.“ [Bečovsko, 2012: 10] 
23 „Nalézá se v ohybu řeky Teplé, naproti vlakovému nádraží. Vznikla jako tzv. Beaufortské alpinum mezi lety 1918 – 
1935 z popudu Heinricha Beaufort – Spontina a pod vedením zahradníka Johanna Kosátka. Jednalo se o unikátní dílo 
zahradní a krajinářské architektury, které bylo doplněno promenádami, altány, mostky, atd. Tento rozsáhlý areál byl ve 
své době nazýván ‚Druhé Průhonice‘, čímž bylo odkazováno na podobnost s významným krajinářským parkem 
nedaleko Prahy založeným hrabětem Ernestem Emanuelem Sylva Taroucca, který byl zároveň tchánem posledního 
vévody v Bečově Heinricha Beaufort – Spontina. Expozice zahrady byla tvořena rostlinami reprezentujícími jednotlivé 
světadíly a byla doplněna i o odpočívadla, informační systém, apod. V roce 1931 zde bylo evidováno 321 rostlinných 
rodů v 1005 druzích. Po druhé světové válce došlo z nezájmu a z nepochopení jeho hodnoty ke znehodnocení celého 
souboru. V současné době jsou však realizovány kroky vedoucí k obnovení botanické zahrady, která byla po provedení 
terénních prací a úprav zpřístupněna veřejnosti v září roku 2012.“ [Bečovsko, 2012: 8] 
24 „Nalézají se v prstenci svahů a dostupných zemědělsky využitelných ploch okolo celého města. Konstrukčně se jedná 
o zídky z nasucho kladených kamenů. Zídky jsou v různém stupni dochování od intaktního stavu, přes částečné 
poruchy až po havarijní stav, či zídky prošlé procesem ‚archeologizace‘. Dalším typem dokladu hospodářského 
využívání půdy jsou plužiny vymezené pomocí nakupených kamenů. Nezastupitelným prvkem jsou též pozůstatky 
ovocnářské a pastevecké činnosti.“ [Bečovsko, 2012: 9] 
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Paměť a ráz místa, místo jako součást identity společenství: 
„Vztah k historii a minulosti je zároveň důležitým prostředkem sebeuvědomění, vztahu člověka 
ke krajině jako jevišti lidských osudů, symbolu identity s domovem a domovinou jako místem 
našeho zrození a permanentních návratů.“ [Hájek; Bukačová, 2006: 113]     
 

 místo, stavba spjatá s historickými událostmi a postavami dějin ** 
 U01 - základní umělecká škola (Hudební škola)25  
 U02 - pomník obětem I. světové války26 
 U03 - dům č.p. 20527 
 U04 - stodoly Na Zelené28 (mimo MPZ) 
 U05 - hřbitov s kolekcí historických náhrobků29 (mimo MPZ) 

 místo zaniklé historicky významné stavby ** 
 Z01 - místo bývalé městské brány 
 Z02 - místo bývalé synagogy  
 Z03 - vyhlídka a archeologické naleziště na Zlatém vrchu30 (mimo MPZ) 
 

 stavba typická pro místní ráz (R) 
 R01 - typ vysokého úzkého městského domu (č.p. 243) 
 R02 - typ vysokého úzkého solitérního městského domu (č.p. 159) 
 R03 - typ vysokého solitérního městského domu (č.p. 235, na hranici MPZ) 
 R04 - typ vysokého úzkého solitérního domu (č.p. 131, na hranici MPZ) 

 
 území se specifickými formami hospodaření ** 

 pstruhové sádky v údolí Teplé (mimo MPZ) 
 

 místní tradice (pouť, masopust, rekonstrukce historické bitvy a podobně ** 
 M01 - Sdružení hasičů Čech, Moravy a Slezska31 
 M02 - hudební škola a troubení u křížků32 
 M03 - vyhlídkové terasy nad městem (doklad záměrného turistického a výletního 

využívání, mimo MPZ)33 
 M04 - rybník Na Rybářské34 (mimo MPZ) 

                                                 
25 Její vznik a působení je spojeno s mnoha významnými jmény, jako jsou: její iniciátor učitel Karel Veit; spoluzakladatel 
hudební profesor Josef Lugert či studenti hudební profesor František Tischer-Zeitz, nebo hudebník, architekt a malíř 
Tomáš Windisch. [Jaša, Dyedeková, 2011: 99-114] 
26 Autorem je bečovský rodák, sochař Alois Rieber (1876–1944). „Byl autorem sochy císaře Františka Josefa I. 
umístěné v západním průčelí katedrály svatého Víta na Pražském hradě. Rovněž navrhl a zhotovil v roce 1904 bustu 
skladatele Václava Jindřicha Veita pro město Litoměřice.“ [Jaša, Dyedeková, 2011: 100] 
27 Vyrůstal zde dirigent a hudební skladatel Josef Labitzky (1802–1881). „Pro své velice úspěšné valčíky, které se tehdy 
staly oblíbenými v celé Evropě, si získal neoficiální titul ‚valčíkový král‘. Jeho věhlas a slávu předčil o něco později 
hudební skladatel Johann Strauss.“ [Jaša, Dyedeková, 2011: 103] 
28 „Těsně před koncem války prošly městem tři pochody smrti. Dva byly mužské, ten třetí pak ženský. Mužské Bečovem 
jen procházely, ženské zde měly přestávku. Ženy přespaly ve stodolách tzv. Na Zelené (tyto zde stojí dodnes) …“ 
[Jaša, Dyedeková, 2011:65] 
29 „Nalézá se jižně od centra města, tvoří pohledovou protiváhu centru MPZ a NKP hradu a zámku, dnes je členěn na 
‚starou‘ a ‚novou‘ část, přičemž v torzální podobě je zachována „stará“ část, dnes v podstatě s výstavou historických 
náhrobků, jsou zde zachovány hroby významných bečovských osobností s výrazně nadregionálním přesahem. Na 
hřbitov byly dodatečně umístěny ostatky těl obětí pochodu smrti, které byly předtím provizorně pohřbné nedaleko 
říčních lázní.“ [Bečovsko, 2012: 11]  
30 „Nalézají se jižně od centra města, na Zlatém vrchu, v rámci provedeného archeologického průzkumu zde byly 
podchyceny antropogenní pozůstatky strážiště, umístění na Zlatém vrchu mělo strategický význam vzhledem k 
dominantnímu umístění nad intravilánem města.“ [Bečovsko, 2012: 13] 
31 „Významným společenským činem byl vznik sboru dobrovolných hasičů (Feuerwehr-Verein), který byl v Bečově 
založený 12. června 1869… Spolek se udržel a rozvíjel dál i po roce 1945, kdy se do jeho činnosti zapojili již noví 
osídlenci města.“ [Jaša, Dyedeková, 2011: 161–162] 
32 „První vážné úvahy o možnosti založení hudební školy vznikaly již počátkem osmdesátých let 19. století… Snaha 
nevyšla naprázdno a tak škola dne 15. března 1887 slavnostně zahájila svůj provoz… V době založení roku 1887 se 
zde učilo 33 žáků, ale již v roce 1910 je uváděno 180 žáků.“ Ještě roku 1961 navštěvovalo školu 140 žáků, poté začala 
upadat, plně obnovena byla až v roce 1995, v roce 2002 pak byla přejmenována na Základní uměleckou školu Josefa 
Labitzkého a výuka byla rozšířena o výtvarné obory. „V případě, že se na zámku nebo ve městě konala nějaká 
významná slavnost … stávali na těchto plošinkách (Na křížku, U srdcí, u Karlovarské ulice) trubači a troubili fanfáry… 
Trubači byli žáky zdejší hudební školy a takto současně prezentovali své umění.“ [Jaša, Dyedeková, 2011: 54, 128–
135] 
33 „Nalézají se na svazích s průhledy na centrum města a hrad a zámek, v současné době jsou částečně obnoveny jako 
součást Panoramatické stezky, jedná se mimo jiné o vyhlídkové skály s cechovními kříži, vyhlídku na hrad ze skály U 
srdcí, vrch Křížek se skalní plošinou, ze které Bečovské hudební bratrstvo vyhrávalo pro město při oslavách, tzv. 
Goethův kámen, či tzv. Půlnoční kámen s průhledem na město, hrad a zámek.“ [Bečovsko, 2012: 13] 
34 „Jedná se o rybník upravený bečovským okrašlovacím spolkem jako koupaliště. Sadovnicky bylo upraveno i okolí. 
Dnes je používán pro rybochovné účely.“ [Bečovsko, 2012: 8] 
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A-05 VLASTNICKÉ VZTAHY 

 
Řešené území městské památkové zóny (MPZ) má celkovou rozlohu 187 067 m2 (18,7 ha). 
 
Plocha MPZ podle vlastnických vztahů je rozložena takto: 

 pozemky ve vlastnictví fyzických a právnických osob zabírají 47,6 % rozlohy MPZ  
 pozemky ve vlastnictví státu mají rozlohu 27,8 % (16,1 % ve správě Národního 

památkového úřadu, 9,1 % Povodí Ohře, 2,1 % Ředitelství silnic a dálnic a 0,5 % 
Pozemkového úřadu) 

 pozemky ve vlastnictví města zabírají 18,9 % 
 pozemky ve vlastnictví církve zabírají 2,7 % 
 pozemky ve vlastnictví kraje zabírají 2,1 % 

 
Vlastnické vztahy jsou zobrazeny v grafické části v samostatném výkresu. 
 
 
 

A-06 PROBLÉMY 
 
Především díky poválečnému odsunu na Bečovsku většinového německého obyvatelstva došlo 
v Bečově v druhé polovině 20. století ke stržení více než 100 domů a četným prolukám 
v zástavbě,35 které však paradoxně nevedly k zvýšení prostupnosti městem. Z uvolněných 
ploch se časem staly soukromé, tedy oplocené pozemky či zahrady. V porovnání se stavem 
v roce 1841 zůstala v MPZ průchozí pouze spojnice areálu kostela sv. Jiří kolem památných lip 
u fary do Toužimské ulice. Nezachovaly se naopak cesty z Kostelní ulice prolukou mezi blokem 
zástavby a areálem kostela sv. Jiří do Příčné ulice, od zámecké brány (podél budovy dnešní 
správy areálu) ke schodům spojujícím ulice Poštovní a Úzká, propojka vedoucí v sousedství č. 
p. 105 mezi ulicemi Srázná a Nádražní a lávka přes řeku Teplou ústící do severní části ulice 
Úzká. Všechny uvedené bývalé spojnice zůstaly do dnešních dnů nezastavěné a vzhledem 
k jejich historickému základu by jejich obnova přispěla k autentičnosti MPZ (všechny odpovídají 
podobě města na mapě Stabilního katastru a jsou označeny jako hodnota „významná 
kompoziční osa doplňková“. Mimo historický rámec se pak nabízí k zprůchodnění spojnice 
skrze rozsáhlou plochu zahrad mezi areálem kostela sv. Jiří a ulicí Plzeňská. Vyšší prostupnost 
územím také, z hlediska vnímání člověkem, rozvolňuje strukturu zástavby a dává území 
přirozenější měřítko; skýtá také možnosti nových estetických zážitků. 
Významným problémem je také nevyužití části objektů, negativní zásahy do urbanistické 
struktury ve formě panelových domů a nákupního střediska, územní bariéra silnice I. třídy, 
zanikající městskost ve formě kompaktní městské struktury zástavby, zanikající vodní náhony a 
zaniklé mlýny ale také rozprodávání pozemků nevyužívaných veřejných prostranství 
soukromých osobám. 
Mezi současně vyvstalými problémy patří také zaplavenost reklamními poutači a stav systému 
dopravní kategorizace, značení a parkování v městě při zátěži turistickým ruchem. 
 
Problémy zobrazené ve výkresové části: 

 nevhodně využité území (nevyužívané území) * 
 nevyužitý objekt a bývalé vodní plochy v ulic U Elektrárny (st.p.č.127, p.č.46/4 a 

46/1) 
 nevyužívané zahrady (p.č.37 a 33/15) oproti nevyužitému objektu v ulici U 

Elektrárny 
 proluky, chybějící objekty uzavírající náměstí (st.p.č.144/1, dnešní zastávka 

autobusu a p.č. 30/1, dnešní parčík, chybějící objekt na p.č.3113/1 vedle 
radnice uzavírající radniční frontu náměstí) 

 nevyužívané hřiště v Rybářské ulici (p.č.191) 
 nevyužitý, neudržovaný svah u řeky oproti Staré poště (p.č. 41) 
 nevhodně využité území garážemi v Říční ulici (p.č. 48/1, 58/2, st.p.č.588, 587, 

596-601, 603-609, 655-658) 
                                                                                                                                               
 
35 „V roce 1936 měl Bečov 433 domů a 2384 obyvatel (z toho 168 Čechů). Po skončení II. světové války došlo 
v Bečově, stejně jako v celém tehdejším pohraničí, k masovému vysídlení německého obyvatelstva. Následné 
dosídlování vylidněného města československými občany vázlo. … Řada domů zůstala pustých, chátrala a následně 
byla demolována (do roku 1956 bylo zbořeno 106 domů a 11 stodol).“ [Schierl, 1999: 56] 
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 nevhodně využité území hospodářskými zahrádkami v Říční ulici směrem 
k lávce přes řeku (p.č. 61/1, 61/1) 

 nevhodně využité území garážemi v Úzké ulici (p.č.3333, st.p.č.652, 653, 654) 
 

 urbanisticky problémové území * 
 soubor panelových domů (st.p.č. 610, 611, 612, 613, 614, p.č.258/8, 258/9, 

259/1, 259/3, 3113/18, 3113/27) s nevyhovujícími parkovacími prostory a 
zvýšenou hmotovou zátěží do jinak dimenzované urbanistické struktury 

 objekt nákupního střediska (st.p.č. 740, p.č. 230/2, 3131/2), objemově 
nadměrné měřítko, malé využití 

 znemožněný (zaplocený) průchod mezi ulicí Nádražní a Sráznou (p.č.3355) 
 znemožněný (zaplocený, v soukromém vlastnictví) průchod mezi prostorem 

před bránou zámku a Úzkou ulicí (st.p.č.161 a p.č.3113/25) 
 nevyužívaný průchod mezi Kostelní ulicí a ulicí Příčnou (p.č.196/1), zamezení 

průchodu na st.p.č. 279 při vstupu do ulice Příčná 
 nevhodné využití a privatizace veřejného prostoru před kostelem (oddělení a 

prodej p.č. 3113/29 a 3113/30 z parcely veřejného prostranství č.3113/1) 
 záplavové území stanovené Q100 na pozemcích zahrádek v Říční ulici 

(p.č.3128/3, 49/1, 49/2, 51, 53, 57, 58/3, 58/4, 58/1) 
 urbanisticky problémové území zaniklého bloku na nároží Úzké a Srázné ulice 

(st.p.č.184/2, 186, p.č.3319, 3345/1, 3345/3, 3346/2, 3347), dopravní zátěž 
parkování pro hotel, padající zdi po zaniklých objektech 

 urbanisticky problémové území v území plně přiléhající k MPZ v Plzeňské ulici 
před odbočením do hradního parku a ulice Pod zámkem (p.č.3164/1), silnice 
I.třídy ve stísněných podmínkách, bez chodníku v zastavěném území obce 

 
 negativní dominanta * 

 panelové domy (st.p.č. 610, 611), především z pohledu při příchodu do města 
od nádraží svojí výškou 

 objekt nákupního střediska (st.p.č. 740) pro svojí velikost a mohutnost 
 dále mohou být z hlediska širších vztahů ovlivňujících MPZ za negativní 

dominanty považovány technické vysílače na Zlatém vrchu, pod Psí skalkou a 
novostavba vily ve svahu Zlatého vrchu v Tepelské ulici (p.č.277/8) 

 
 významná územní bariéra * 

 významnou územní bariérou je silnice I. třídy I/20 z Karlových Varů do Plzně 
vedoucí v extravilánové podobě a s vysokými intenzitami provozu intravilánem 
(zastavěným územím) města (ulice Plzeňská), odděluje domy v ulici Plzeňská a 
Rybářská od centrální části města 

 
 zanikající struktura zástavby - zbořeniště dle katastru nemovitostí ** 

 zbořenistě dle katastru nemovitostí vyjadřují zaniklé objekty z původní městské 
urbanistické struktury, řady domů vytvářely ulicovou formu zástavby a tvořily 
uzavřený, městský, veřejný prostor 

 
 zanikající struktura zástavby - zaniklé objekty dle mapy stabilního katastru ** 

 zaniklé objekty vyznačené srovnáním současné katastrální mapy s historickou 
mapou stabilního katastru zobrazují zaniklé objekty z původní městské 
urbanistické struktury, řady domů vytvářely ulicovou formu zástavby a tvořily 
uzavřený, městský, veřejný prostor, nebo vesnická předměstí 

 
 zaniklé vodní plochy ** 

 zaniklé vodní plochy vyznačené srovnáním současné katastrální mapy 
s historickou mapou stabilního katastru zobrazují zaniklé vodní plochy 
v centrální části města - v prostoru novějšího náměstí (p.č.240), ve vazbě na 
vodní kanály vedoucí vodu z řeky prostorem Botanické zahrady, výrobním 
družstvem Elektro a čtvrtí v Podhradí u řeky 

 
 zaniklé (zanikající) vodní toky, kanály ** 

 zaniklé vodní toky vyznačené srovnáním současné katastrální mapy 
s historickou mapou stabilního katastru zobrazují zaniklé vodní kanály vedoucí 
vodu z řeky prostorem Botanické zahrady, výrobním družstvem Elektra a čtvrtí 
v Podhradí u řeky k historickým vodním dílům a objektům (p.č.3212/5, 3212/2, 
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3212/3, st.p.574, p.č.3132/2, 3132/1 vše mimo území MPZ, v MPZ p.č. 3188, 
3116/1, st.p.č.189/1, p.č.3213/2, 3113/3, 21/1, st.p.č.201) 

 
 zaniklé (zanikající) pěší prostupnost územím ** 

zaniklá či zanikající pěší prostupnost územím znesnadňuje průchod městem pěším 
a snižuje urbanistickou strukturu města do urbanistické struktury vesnice  
 zaniklý průchod do Nádražní ulice, dnes nahrazený schody z druhé strany 

objektu (p.č.3129/3) 
 zaniklý průchod k řece z ulice Říční (p.č.51a 53) 
 zaniklý průchod z ulice Nádražní do ulice Srázná (p.č.3355) 
 zaniklý průchod z náměstí 5. května do ulice Úzká (st.p.č.161, 162, 158/2, 

p.č.3333, 3351) 
 zaniklý průchod z Kostelní ulice do ulice Příčná (p.č.196/1, st.p.č.279) 
 zaniklý průchod z prostoru před kostelem do náměstí 5. května vzniklý 

odkoupením části veřejného prostoru do soukromého vlastnictví a oplocením 
(p.č. 3113/29, 3113/30, 3113/1) 

 zaniklý průchod objektem z náměstí 5. května do Příčné ulice (st.p.25, 
p.č.3259/2, 3259/3) 

 zaniklé průchody vzniklé částečně v souvislosti s budováním silnice I/20 
v souborech objektů navazujících na Plzeňskou ulici, částečně neúdržbou 
(p.č.137/2, st.p.č.261, 3164/1, 3317/1) 

 zaniklé průchody a ulice v parku pod hradem, které zanikly spolu s objekty 
(p.č.9) 

 zanikající průchody z ulice Pod zámkem směrem k objektu na p.č.250 a mostku 
pře vodní tok (p.č.3121/1, 3010/2, 91/2) 

 
 zanikající veřejné prostranství na soukromém pozemku ** 

 původní veřejné prostranství prodané do soukromého vlastnictví na 
p.č.3113/31, 3113/32 (náměstí 5.května) 

 původní veřejné prostranství prodané do soukromého vlastnictví na 
p.č.3113/29, 3113/30 (Kostelní ulice) 

 původní cesta z ulice Na Výšině přerušená parcelou v soukromém vlastnictví 
(p.č.3159 městská, 2808/2 soukromá) 

 část veřejného prostranství na parcele v soukromém vlastnictví na st.p.č.47, 
p.č.3113/24 (prostor Kostelní ulice) 

 průchod po hrázi v soukromém vlastnictví (p.č.187/1) 
 

 
 

A-07 PODROBNÉ CÍLE REGENERACE  
 
Podrobné cíle regenerace byly stanoveny na základě analýzy vstupních podkladů, zadání, 
limitů, zjištěných hodnot a analýzy vlastnických vztahů a problémů v území. Vzhledem 
k nutnosti zpracovat velké množství doplňujících průzkumů pro určení potřebných hodnot území 
a pro nastavení adekvátního navázání na systém územního plánování a územně analytických 
podkladů zavedený v zákoně č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve 
znění pozdějších předpisů byly v této aktualizaci programu regenerace městské památkové 
zóny zpracovány cíle regenerace v základním rámci a další aktualizace se bude soustředit na 
podrobnější rozpracování právě této oblasti cílů. 
 
Cíle regenerace byly rozděleny na cíle hlavní a další cíle s rozdílnou váhou a různou časovou a 
prostorovou provázaností. Mezi hlavní cíle patří provedení neodkladných prací na záchranu 
těch ohrožených objektů a souborů, které se podílejí na památkové podstatě městské 
památkové zóny (např. opravy střech, okapů, komínů, odstranění podmáčení a statické 
zabezpečení objektů) a nezbytné opravy technické infrastruktury. Dalším cílem je obnovení 
systémů technické infrastruktury (vodohospodářské, energetické, spojové) a dopravní 
infrastruktury. Systematicky by také měly být podněcovány a prováděny opravy, modernizace, 
rekonstrukce a pravidelná údržba domovního a bytového fondu jednotlivých objektů i jejich 
souborů při zachování památkových hodnot a využití objektů a jejich souborů ke vhodným 
účelům v souladu se zásadami státní památkové péče. Cílem je také pečovat o urbanistickou a 
architektonickou úroveň prostředí, včetně vzhledu města a jeho charakteru. Budou prováděny 
rekonstrukce a úpravy vnějších prostranství (ulic, náměstí a ploch zeleně) včetně jejich 
vybavení malou architekturou a zelení. V souladu se záměry rozvoje města budou řešeny 
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úpravy komunikací a zřizovány dopravně zklidněné, případně pěší zóny. Cílem bude také péče 
o obydlenost městské památkové zóny (např. stanovením nepodkročitelné celkové plochy bytů 
v obytných budovách, zachováním části bytů v území pro sociálně slabé a pro handicapované), 
ozdravení demografické a sociální struktury obyvatelstva. Městská památková zóna bude 
oživována ekologicky nezávadnými podnikatelskými i veřejnými provozy, které budou vytvářet 
pracovní příležitosti pro obyvatele města a jeho okolí a uspokojovat potřeby obyvatel i 
návštěvníků a budou přiměřeně využívat vhodné objekty obnovovaných památek. V souladu 
s tímto cílem budou stimulovány žádoucí změny vlastnictví a bude působeno proti 
spekulativním postupům. Bude pečováno o kvalitu přírodních složek životního prostředí a jeho 
ekologickou stabilitu, dodržovány limity pro zdroje škodlivin, prováděna opatření k šetření 
energií, materiálů a vody, bude zabezpečován sběr a zneškodňování odpadu. Budou 
vyvolávány a podporovány kulturní a osvětové činnosti, které budou podněcovat zájem a 
ochotu obyvatel města podílet se na regeneraci městské památkové zóny i města. Bude 
budován informační systém o území včetně pořízení seznamů ohrožených památek a 
prohlubována znalost o městské památkové zóně. 
 
Podrobné cíle jsou sestaveny podle tematických okruhů v pořadí důležitosti: 
 

 neodkladná záchrana ohrožených objektů a souborů a nezbytné opravy technické 
infrastruktury 
Cíle v oblasti neodkladné záchrany ohrožených objektů a souborů a nezbytných oprav 
technické infrastruktury jsou voleny především s ohledem na jejich neodkladnost danou tím, že 
v případě odložení řešení daného problému by mohlo dojít k zániku objektu či jeho hodnot. 
Průběžně bude veden seznam neodkladných akcí a ty budou řešeny prioritně. Jedná se 
především o: 

 staticky ohrožené objekty 
 objekty ohrožené zatékáním (nedostatečné zastřešení, okapy a svody) 
 objekty ohrožené podmáčením (nedostatečné odvodnění základů objektu, poruchy 

kanalizace, neudržované dešťové svody a odvedení do kanalizace) 
 poruchy na technické infrastruktuře (např. prasklá kanalizace) 

 
 obnova systémů technické infrastruktury 

Základem je přehled o všech systémech technické infrastruktury na území města. Všechny 
systémy technické infrastruktury budou zavedeny v databázové evidenci, aby měli všichni 
přehled o stávající technické infrastruktuře města. Dle § 166 odst. 2) zákona o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, pořizovatel 
územního plánu zveřejňuje územně analytické podklady a jejich aktualizace v rozsahu a 
způsobem umožňující dálkový přístup, obdobně zveřejňuje informace o technické infrastruktuře 
a o jejím vlastníkovi obsažené v údaji o území, poskytnuté podle § 27. Na webových stránkách 
obce s rozšířenou působností Karlovy Vary je možné pomocí aplikace nahlížet do mapových 
podkladů se zobrazenými stávajícími systémy technické infrastruktury. Na základě vyhodnocení 
rozsahu a stavu technické infrastruktury budou stanovovány jednotlivé cíle v obnově a 
doplňování této infrastruktury. Technická infrastruktura ve správním území města Bečov nad 
Teplou, která by měla být udržována a rozšiřována: 

 vodovod (zdrojem jsou vrty, spravují Vodárny a kanalizace Karlovy Vary a.s.) 
 jednotná kanalizace s čistírnou odpadních vod (spravují Vodárny a kanalizace Karlovy 

Vary a.s.) 
 elektrické vedení VN, NN (ČEZ Distribuce a.s.) 
 plynovod STL (RWE) 
 sdělovací rozvody elektronické komunikace (O2 Czech Republic a.s.) 
 veřejné osvětlení (Město Bečov nad Teplou) 
 je třeba vyhodnotit a navrhnout vhodný systém dešťové kanalizace 

 
 obnova jednotlivých objektů a jejich souborů 

Jednotlivé objekty a soubory v městské památkové zóně budou obnovovány v pořadí podle 
aktuálnosti potřeby jejich využití a finančních možností. Objekty v majetku města budou 
obnovovány podle zadání jednotlivých akcí týkajících se těchto objektů, která jsou součástí 
tabulkové části tohoto programu regenerace MPZ. Tabulková část bude především v oblasti 
přehledu, scénáře a zadání akcí každoročně vyhodnocována a aktualizována. 
 

 obnova veřejných prostranství 
Veřejná prostranství v městské památkové zóně a ve městě obecně budou obnovována 
v pořadí podle dokončenosti obnovy nebo budování systémů technické infrastruktury a 
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stavebních objektů a souborů navazujících na tato veřejná prostranství. Veřejná prostranství 
budou obnovována na základě jednotné architektonické a celkové dopravní koncepce a 
v členění na etapy dle provozních a finančních možností. Veřejná prostranství města budou 
obnovována podle zadání jednotlivých akcí týkajících se těchto prostranství, která jsou součástí 
tabulkové části tohoto programu regenerace MPZ. Tabulková část bude především v oblasti 
přehledu, scénáře a zadání akcí každoročně vyhodnocována a aktualizována. 
 

 řešení a prevence sociálních problémů, ekonomické oživení, ekologie, informace a 
osvěta, strategie a koordinace udržitelného rozvoje 
Město Bečov nad Teplou bude sledovat stav v sociální oblasti a průběžně vyhodnocovat 
indikační data např. o počtu nezaměstnaných, seniorů, narozených, zemřelých a bude 
uzpůsobovat svojí sociální politiku podle vývoje a prognózy sociální situace. Ve všech 
tematických oblastech cílů programu regenerace městské památkové zóny i obnovy města 
včetně oblasti ekonomického oživení, ekologie, informací a osvěty budou použity principy 
udržitelného rozvoje.36 
 
Budou využity vhodné nástroje řízení a strategického plánování, nejlépe takové, které jsou 
nastaveny nějakou spolehlivou uznávanou externí organizací např. Místní agenda 2137, tak aby 
město využilo všechen svůj potenciál a zároveň dokázalo vyrovnat nedostatky plynoucí 
z malého počtu obyvatel nebo malého personálního zajištění úřadu, kdy není možné úředním 
aparátem vytvářet přípravné materiály a dokumenty tak, jak je to možné na úřadě většího 
města, který má jednotlivé odbory. Pracovní skupina výboru zastupitelstva pro regeneraci 
městské památkové zóny a obnovu obce ve spolupráci s externím zpracovatelem Programu 
regenerace MPZ tak může sledovat již nastavený postup, aniž by byli zatěžováni nutností 
definovat složité postupy plánování regenerace města. Bude tak zajištěno profesionálnější 
pojetí regenerace městské památkové zóny i města. 
 
POZNÁMKA K ČLENĚNÍ AKCÍ: 
Jednotlivé akce byly rozděleny do tematických celků na akce regenerace systémů technické 
infrastruktury, akce regenerace jednotlivých objektů a jejich souborů, akce regenerace 
veřejných prostranství, akce týkající se řešení a prevence sociálních problémů, akce 
ekonomického oživení, akce ekologické, akce informací a osvěty a akce koordinace a 
administrativy. Systém není ukončený. Jakmile se vyskytne téma, které bude potřeba řešit, 
bude základní členění akcí rozšířeno. V předkládaném přehledu akcí jsou podrobněji 
zpracované ty, které přímo stavebně tvoří základní náplň MPZ. Akce regenerace jednotlivých 
objektů a jejich souborů jsou proto dále členěny podle předpokládaných stavebních zásahů.  
 
Akce regenerace objektů 
Červeně jsou označeny ty objekty, které jsou kulturními památkami a u nichž je nutná 
především jejich údržba a zajištění odpovídajícího využití. Oranžově jsou označeny budovy, 
které nejsou kulturními památkami, ale jejichž potenciál v rámci MPZ je nutné oživit a to 
především jejich stavební úpravou, nebo dostavbou. Žlutá barva určuje prostory, které byly 
dříve zastavěné a na jejichž místě je potenciál pro budoucí výstavbu, která znovu zformuje 
městský veřejný prostor. 
 
Akce regenerace veřejných prostranství 
Akce regenerace veřejných prostranství jsou dále členěny na základě významu prostorů ve 
struktuře osídlení. S tím souvisí i naléhavost jejich obnovy. Zelenožlutá barva označuje důležité 
prostory vytvářející celoměstská i lokální ohniska veřejného života. Jejich regenerace je pro 
                                                 
36 Udržitelný rozvoj nebo také trvale udržitelný rozvoj je takový rozvoj, který uspokojuje potřeby přítomnosti, aniž by 
oslaboval možnosti budoucích generací naplňovat jejich vlastní potřeby (G. H. Brundlandová, Naše společná 
budoucnost, 1987). Je to způsob života, který je zaměřen na hledání harmonie mezi člověkem a přírodou, mezi 
společností a jejím životním prostředím. Spočívá také na rovnováze mezi svobodami a právy každého jednotlivce a jeho 
odpovědností vůči jiným lidem i přírodě jako celku. Trvale udržitelný rozvoj společnosti je takový rozvoj, který budoucím 
generacím zachová možnost uspokojovat jejich základní životní potřeby a přitom nesnižuje rozmanitost přírody a 
zachovává přirozené funkce ekosystémů (§ 6 zákona č. 17/1992 Sb. o životním prostředí). 
http://www.cenia.cz/__C12571B20041E945.nsf/$pid/MZPMSFGSI0KM 
 
37 Agenda 21 je dokument OSN, který byl přijat na konferenci o životním prostředí v Rio de Janiero roku 1992 (na tzv. 
Summitu Země). Je programem pro 21. století, ukazuje cestu k udržitelnému rozvoji na naší planetě. Je komplexním 
návodem globálních akcí, které mohou poznamenat nebo ovlivnit přechod na udržitelný rozvoj. Místní agenda 21 je 
nástroj pro uplatnění principů udržitelného rozvoje na místní a regionální úrovni v praxi. Je prováděna v konkrétním 
čase a místě a v obci nebo regionu. Je to proces, který prostřednictvím zkvalitňování správy věcí veřejných, 
strategického plánování (řízení), zapojování veřejnosti a využívání všech dosažených poznatků o udržitelném rozvoji v 
jednotlivých oblastech zvyšuje kvalitu života ve všech jeho aspektech a směřuje k zodpovědnosti občanů za jejich životy 
i životy ostatních bytostí v prostoru a čase. 
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město velmi důležitá. Světle zelenou barvou jsou vyznačeny místa hlavních ulic vytvářejících 
základní uliční kostru města. Barvou zelenou je označen zbytek regenerované uliční sítě. 
Tmavě zelená barva označuje místa, která jsou přidanou hodnotou k městskému veřejnému 
prostoru a z větší části je tvoří obnovené historické pěšiny a uličky pro chodce. Součástí těchto 
regeneračních zásahů je i vybudování nábřeží řeky Teplé. Regeneraci městských veřejných 
prostor doplňuje úprava části mlýnského náhonu a revitalizace koryta Bečovského potoka, které 
jsou označeny tyrkysovou barvou. S akcemi veřejných prostranství samozřejmě souvisí akce 
regenerace technické infrastruktury, bez kterých nelze akce regenerace veřejných prostranství 
uskutečnit.                          
 
 
 
 
 
 
 


